Satzung
der Gemeinde Niinchritz iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen (Erschlie-
flungsbeitragssatzung - EBS)
vom 21.03.2016

Der Gemeinderat der Gemeinde Niinchritz hat in seiner Sitzung am 21.03.2016 aufgrund von
§ 132 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S.
1722) geéndert worden ist, und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mérz 2014, zuletzt gedndert durch Art. 18 des Geset-
zes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349, 358), folgende Satzung beschlossen:

§1  Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser Sat-
zung erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

() Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. Strallen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groflichige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-
stellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuléssig ist
a) bis zu zwei Vollgeschosse, mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie beidsei-

tig, und mit einer Breite bis zu 9 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie
beidseitig, und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie
beidseitig, und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind.

2. Strallen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, grofflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerb-
liche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 Metern.

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 Metern.
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5. Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB3 Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stid-
tebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind (selbstéindige Parkfldchen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke.

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemél Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stéddtebaulichen Grundsét-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind (selbsténdi-
ge Griinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grund-
stiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroflern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Malle um die Hilfte, mindestens aber um 8 Meter.
Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3  Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsédchlichen Kosten ermittelt.

§4  Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwands.

M
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§5  Verteilung des umlagefihigen Erschliefungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméll § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Bungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach de-
ren Fldachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

Als Grundstiicksfldche der erschlossenen Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 gilt bei
Grundstticken

a) innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder

b) im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)

die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.
Als Grundstiicksfldche der erschlossenen Grundstiicke im Sinne des Absatzes 1 gilt
auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes:

Seite 2 von 6



(4)

)

a) die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstiicks und der Erschlie-
Bungsanlage und einer im Abstand von 40 Metern dazu verlaufenden Linie. Grund-
stiicksteile, die lediglich die wegméBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

b) Soweit Grundstiicke nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwi-
schen der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer
im Abstand von 40 Metern dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1, so fillt die Linie zu-

sammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Fldche (Abs.

2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibider,
Friedhofe, Sportanlagen).

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich

die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt aus der hochstzulédssigen Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

c) Ist nur die zulédssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassen-
zahl oder die hochstzulédssige Gebdudehohe iiberschritten werden.

(6)

Fiir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir

Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes geteilt
durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstii-
cken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c¢) bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Seite 3 von 6



(7

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4

festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

®)

(1

)
3)

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3-
flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan ei-
ne Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zu-
lassig ist;

c) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Ge-
biete, die gewerblich, industriell oder in ghnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Bii-
ro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt wer-
den, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der tatsdchlich vorhandenen Geschossfla-
chen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zu
Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Fldche als Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fiir selbstédndige Griinanlagen gilt Folgendes:

Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist,

wird die Grundstiicksfldche im Sinne der Abs. 2 und 3 nur zur Halfte beriicksichtigt.

Abs. 7 findet keine Anwendung.

§ 6  Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in Baulast der Gemeinde
stehende Erschliefungsanlagen im Sinne von § 2 Abs.1 Nr. 1 — 5 erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die
Grundstiicksfldche nach § 5 Abs.2 oder Abs.3 bei der Verteilung des umlagefahigen
Aufwands bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur Hilfte,
durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr Er-
schlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zu Grunde gelegt.

Die durch mehrfache ErschlieBung gew#hrte ErméBigung wird anteilig auf alle Grund-
stiicke umgelegt.

Eine Ermé&figung nach Abs.1 ist fiir Grundstiicke nach § 5 Abs.7 nicht zu gewéhren.

§ 7 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

o W ba =

Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahnen,
Radwege,
Gehwege,
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unselbstdndige Parkfldchen,

unselbstdndige Griinanlagen,

Mischfldchen,

Entwésserungseinrichtungen und

10.  Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischfldchen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinie-
ren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktions-
trennung verzichten.

M 09 =

§ 8  Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(D StraBen, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,

Sammelstraf3en und selbstéindige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flidchen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiligen.

Die flichenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

2) Die flaichenméfBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstdndige und selbsténdige Parkflédchen eine Befestigung auf tragfdhigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen;

c) unselbsténdige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gem&f Buchstabe c) gestaltet sind.

3) Selbstidndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§ 9 Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Her-

stellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall geregelt.
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§ 10 Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, auf Grundlage der Regelungen des § 133 Abs.3 Satz 1 bis 4
BauGB Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.
§ 11 Ablosung des Erschliefungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst werden.
Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mallgabe dieser
Satzung zu ermittelnden Erschlieungsbeitrages.

§12  Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Niinchritz, den 22.03.2016

Wi
Gei’c/l Bartiold

Bii Jgermeister
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