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Begriindung zum Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz® der Gemeinde
Niinchritz in der Fassung vom 25.03.2024.

Der Bebauungsplan wird aufgrund folgender Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung erlassen:

§2Abs. 1Satz1,§8Abs. 1,§9, § 10 Abs. 1 BauGB
§ 89 der Séachsischen Bauordnung (S&chsBO)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verfasser: Arnold Consult AG
Heinrich-Heine-Str. 26
01662 MeiRRen

1. Anlass der Planung

In der Gemeinde Niinchritz, stdéstlich der Ortslage Leckwitz, soll auf derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen eine Freiflachen-Photo-
voltaikanlage errichtet werden. Durch den Gemeinderat der Gemeinde
Nanchritz wurde bereits im Jahre 2018 auf Antrag eines Vorhabentragers ein
Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photo-
voltaikanlage Leckwitz® gefasst. Mit dem im Jahre 2020 erfolgten Ausschei-
den des Vorhabentragers war die Durchfithrung des Vorhabens gemaR den
Rechtsgrundlagen des § 12 BauGB nicht mehr gegeben. Nachdem die vor-
genannten Flachen jedoch eine groRe Eignung firr die geplante Nutzung als
Freiflachen-Photovoltaikanlage aufweisen und in der rechtwirksamen
1. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Nunchritz — Glaubitz bereits als Sonderbaufléache mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaik® ausgewiesen sind, fihrt die Gemeinde Niinchritz die Planung
als Angebotsbebauungsplan fort.

Die Gesamtflache des Uberplanten Areals belduft sich auf ca. 6,13 ha. Da
sich die Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
befinden, wére derzeit keine bauliche Entwicklung auf ihnen méglich. Somit
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Leckwitz be-
absichtigt die Gemeinde Ninchritz, fur den Planbereich, welcher aufgrund
der anstehenden Bodenverhéltnisse kontinuierlich unterdurchschnittliche
landwirtschaftliche Ertréage bringt, die Errichtung und den Betrieb einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage baurechtlich zu legitimieren. AuRerdem sollen
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die umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderungen an den Planbereich
definiert und ihre Umsetzung schlussendlich gewahrleistet werden.

Zudem soll mit dem Bebauungsplan auf kommunaler Ebene ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden. Fir die Gemeinde Niinchritz eignet sich dazu
insbesondere die Photovoltaik, da andere regenative Energiequellen wie
Windenergie oder Wasserkraft auf dem Gemeindegebiet nicht in
wlinschenswerter Weise zur Verfiigung stehen bzw. ihre Umsetzung durch
Restriktionen nicht erfolgen kann.

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz‘ enthilt alle rechtsver-
bindlichen Festsetzungen, die fur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
am vorgesehenen Standort erforderlich sind und bildet die Grundlage fur wei-
tere zum Vollzug des BauGB erforderliche MaBnahmen (§ 8 Abs. 1 BauGB).

2. Beschreibung des Plangebietes
21 Geltungsbereich, Lage und GréRe

Ubersicht Plangebiet; © Geoportal Sachsenatlas 2023
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Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung (Teil A). Dieser umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 318/1,
319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330 und 331 sowie
ein einbezogenes Teilstiick der Flur-Nr. 256/3, jeweils Gemarkung Leckwitz.

Das Plangebiet befindet sich stdéstlich der Ortslage Leckwitz, im Dreieck
zwischen der Staatsstrale 88 (Riesaer StraRe), der Kreisstrale 8556
(Leckwitzer StraRe), und der Ringstrale. Das Plangebiet besitzt eine GréRe
von ca. 6,13 ha, davon entfallen zukunftig ca. 4,84 ha auf die geplanten Son-
dergebietsflachen, ca. 0,20 ha auf ,Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* sowie ca. 0,92 ha auf die geplan-
ten ,Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” (interne Ausgleichsflachen). Die tibrigen Flachen
von ca. 0,17 ha beinhalten sonstige Grin- und ErschlieRungsflachen. Siehe
dazu auch die Flachenbilanz im Kapitel 8.

2.2 Tats&chlicher Bestand und Nutzung

Das Plangebiet wird aktuell groBtenteils intensiv landwirtschaftiich genutzt.
Im Osten befindet sich eine ehemalige Fahrsiloanlage mit Zufahrten zur
RingstraBe und zur Kreisstralle 8556.

2.3 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an das Plangebiet angrenzende Nachbarschaft ist mehrheitlich durch
landwirtschaftliche Nutzungen geprégt. Im Nordosten, Osten und Stidosten
sowie Westen sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden,
im Studen und Norden grenzen Griinflachen und Kleingartenanlagen an.

24 Topografie und Vegetation

Das gesamte Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 117,0 m bis 120,0 m G.
NHN (Normalhéhennull) und ist nahezu eben. Aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung als Ackerflaiche haben sich bislang keine landschafts-
gliedernden Merkmale und Vegetationsstrukturen entwickelt. Entlang der
ostlich angrenzenden RingstraRBe ist bereichsweise straRenbegleitender
Baumbestand vorhanden. Im Randbereich der Fahrsiloanlage, auf den
dortigen Anschittungen, befinden sich zudem einige Einzelbdume und
Straucher.
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25 Geologie und Hydrologie

Laut Geoportal des Landes Sachsen stehen im Plangebiet tiberwiegend
glazifluviatile (eiszeitliche) Sande und Kiese an, lediglich im westlichen Be-
reich greift eine Zunge aus Geschiebemergel und Lehm aus der einzeitlichen
Grundmoréne ein.

Der Boden im Plangebiet ist geprégt durch Parabraunerden aus Sandlgss.
Parabraunerden z&hlen generell zu den ackerbaulich gut nutzbaren Béden,
auf sandigem Substrat ist die Bodengite jedoch niedriger, da es wegen einer
geringeren Wasserspeicherkapazitét haufiger zum Austrocknen des Bodens
kommt. AulRerdem muss der Boden bei landwirtschaftlicher Nutzung auf-
grund seines geringen Néahrstoffgehalts gedungt werden, um gute Ertrage zu
erzielen. Laut Bodenatlas des Freistaates Sachsen liegen die Ackerzahlen
in der groRraumigen Umgebung zwischen 30 und 39, das zustédndige Amt
fur Forst und Kreisentwicklung gibt die Ackerzahl im Plangebiet mit @ 28 an.

Beim Boden im Plangebiet handelt es sich um gewachsenen Boden, der
mehrheitlich noch unversiegelt, jedoch durch die fange landwirtschaftliche
Nutzung in den oberen Schichten anthropogen tiberformt ist.

GeméR Datenlage des Sachsischen Oberbergamtes befindet sich éstlich an-
grenzend an das Plangebiet eine ehemalige Sandgrube. Im Ruckschluss
dazu ware der Untergrund im (benachbarten) Plangebiet ebenfalls grund-
satzlich als gut versickerungsfahig einzustufen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurde die Situation vor Ort vertie-
fend abgeklart. Bei der im Herbst 2020 durchgefiihrten Bodenuntersuchung
wurden mehrere, Uber das Gelande verteilte Rammkernsondierungen bis zu
einer Tiefe von 4,0 m vorgenommen. Anhand der entnommenen Bohrkerne
konnte sowohl fir die unversiegelten wie auch fir die versiegelten Bereiche
eine Schichtenfolge ermittelt werden. In den Ackerflachen sind unter einer
Mutterbodenschicht von ca. 35 cm Stérke Flugsande verschiedener Starken
anzutreffen, darunter lagern Geschiebesande unterschiedlicher Zusammen-
setzung auf lehmigen LoRsanden. Im Bereich der ehemaligen Siloanlage
sind unterhalb einer Betonplatte von ca. 15 cm Stérke sandige und kiesige
Auffillungen bis zu einer Tiefe von 1,70 m unter Geldnde anzutreffen.
Darunter liegen die o6rtlich vorkommenden Geschiebesande an. Gemaf
Bodenuntersuchung wurde der anstehende Boden unter dem Mutterboden
bzw. den Betonplatten als durchlassig klassifiziert, die Durchlassigkeitsbei-
werte der Flugsande und Geschiebesande und der sandigen Auffiillungen
bewegen sich zwischen von 4 * 10-°bis 1 * 10-*. Dies bestatigt die Annahme
einer guten Versickerungsfahigkeit. Siehe dazu auch Kapitel 5.2.

Oberirdische Gewésser werden durch die Planung nicht tangiert. Westlich
des Plangebietes, in einer minimalen Entfernung von ca. 750 m befindet sich
die Elbe als Bundeswasserstrale. Das gem&R § 72 Abs. 2 Sichsisches
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Wassergesetz (SachsWG) fiir die Elbe ausgewiesene Uberschwemmungs-
gebiet beriihrt das geplante Sondergebiet jedoch nicht.

Grundwasser tritt in den Sanden und Kiesen in unterschiedlicher Tiefe auf,
wobei der zu erwartende Grundwasserspiegel etwa der Hohenlage des
néchsten Vorfluters entspricht. An der néchstgelegenen Grundwassermess-
stelle Weillig Nr. 47460264 (nicht mehr aktiv) in einer Entfernung von ca.
900 m zum Plangebiet wurden bis 2019 langjahrige Mittelwerte von 5,82 m
unter Gelande ermittelt. Die FlieRrichtung des Grundwassers wird sich in
Richtung Westen / Nordwesten zur Elbe hin orientieren.

Bei der geotechnischen Untersuchung wurde Grundwasser in unterschiedli-
chen Tiefen angetroffen, von ca. 2,25 m bis 3,70 m unter Gelinde. Der fiir
eine Versickerung maBgebende ,mittlere héchste Grundwasserstand®
(MHGW) wird durch den Gutachter mit ca. 0,50 m iber dem Erkundungs-
wasserstand eingeschétzt. Damit befindet sich der MHGW auf ca. 1,80 m bis
3,20 m, im Mittel ca. 2,50 m unter Gelandeoberkante.

3. Planungsrechtliche Ausgangs-
situation

3.1 Ubergeordnete Planungsvorgaben

GeméR Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013)' des Freistaates
Sachsen sollen die Trager der Regionalplanung darauf hinwirken, dass die
Nutzung der Erneuerbaren Energien flichensparend, effizient und umwelt-
vertraglich ausgebaut werden kann [LEP 5.1.1 (Z)].

Die Ausweisung von Flachen zur Erzeugung von Elektroenergie hoher
Leistung soll flachensparend in der Umgebung bereits bestehender geeig-
neter Netzinfrastruktur und effizient durch eine geeignete Standortauswahl
erfolgen. Die Umweltvertrdglichkeit der Ausweisung ist dabei sicher-
zustellen, eine unverhaltnisméRige Belastung der Kulturlandschaft soll
ausgeschlossen und die landwirtschaftliche Nutzfliche weitestgehend
erhalten bleiben.

Das Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 (EKP 2021)? ist das
wichtigste Grundlagenpapier zur Energie- und Klimapolitik der Sachsischen

' Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, beschlossen durch die Sachsische Staatsregie-

rung am 12, Juli 2013
2 Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021, beschlossen durch die Sachsische Staats-

regierung am 01. Juni 2021
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Staatsregierung. Das EKP 2021 konkretisiert die im Rahmen der Regie-
rungsbildung 2019 gesetzten energie- und klimapolitischen Schwerpunkte
und I8st das Vorgéangerprogramm EKP 2012 ab.

Die enthaltenen Festlegungen betreffen in besonderem MafRe den Ausbau
der erneuerbaren Energien. So wurde bis zum Jahr 2024 eine zusitzliche
Jahreserzeugung aus erneuerbaren Energien von 4 Terawattstunden (TWh)
vereinbart. Fur das Jahr 2030 sollen im Vergleich zum Jahr 2019 insgesamt
10 TWh Jahreserzeugung zusatzlich aus erneuerbaren Energien gewonnen
und Repoweringprojekte erleichtert werden. Die Menge an erzeugtem Strom
aus Photovoltaik soll sich von 1.933 GWh/a im Jahr 2019 auf 3.980 GWh/a
im Jahr 2024 mehr als verdoppeln.

Die vorliegende Planung férdert den Ausbau der Energieversorgung aus er-
neuerbaren Energien und tragt den diesbeziiglichen Vorgaben des "Energie-
und Klimaprogramm Sachsen 2021" sowie des "Landesentwicklungsplan
2013" damit Rechnung.

Im Rahmen der bereits durchgefiihrten Beteiligungsverfahren wurden von
den zusténdigen Dienststellen (Landesdirektion Sachsen, Regionaler Pla-
nungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge) mitgeteilt, dass aus landes-
und regionalplanerischer Sicht gegenuiber der Planung grundsatzlich keine
Bedenken oder Einwande bestehen.

3.2 Bauplanungsrechtliche Situation

Das fir eine Ausweisung als Sondergebiet vorgesehene Areal liegt bislang
im planungsrechtlichen AuBenbereich gemaR § 35 BauGB. Ein rechtswirk-
samer Bebauungsplan bzw. eine sonstige vergleichbare Satzung besteht fir
das Plangebiet und dessen ndheres Umfeld bislang nicht.

Eine bauliche Nutzung des Areals ist unter den vorgenannten Voraussetzun-
gen demzufolge derzeit planungsrechtlich nicht zulgssig.

Photovoltaikanlagen gelten als priviligierte Vorhaben im AuBenbereich zur
Nutzung solarer Stralungsenergie, wenn sie die Voraussetzungen gemaR
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB erfiillen, d.h. entweder auf Dach- oder Wandflachen
zulassiger Geb&aude oder entlang von Autobahnen oder Schienenwegen des
Ubergeordneten Netzes in einer Entferung von bis zu 200 m situiert sind.
Dies trifft fur die vorliegende Planung nicht zu. Sie scheidet auch als
»sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB aus. Daher erfordert die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage,
wie sie die Gemeinde Niinchritz aktuell plant, eine gemeindliche Bauleit-
planung.

Das Verfahren wird gemaR den §§2, 3 und 4 des Baugesetzbuches
(BauGB) als zweistufiges Verfahren durchgefiihrt.
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3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Ninchritz ist Mitgliedsgemeinde innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft
Nunchritz — Glaubitz. Beide Gemeinden besitzen zusammen einen rechts-
gultigen Gesamtflachennutzungsplan, welcher mit Genehmigung des Land-
ratsamtes MeiRen am 04.10.2012 in Kraft trat.

Um auf die seit Rechtswirksamkeit des FNP im Gemeindegebiet eingetrete-
nen Veranderungen reagieren und ebenso auf Neuplanungen eingehen zu
kénnen, wurde durch die Verwaltungsgemeinschaft in den Jahren 2018 bis
2020 ein Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durchge-
fuhrt. Fur die behandelten Anderungen erteilte das Landratsamt MeiRen mit
Bescheid vom 11.08.2021 die Genehmigung. Die 1. Anderung des Flschen-
nutzungsplans wurde mit der 6ffentlichen Bekanntmachung dieser Geneh-
migung am 23.02.2022 rechtswirksam.

In dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Uberplante Areal
bereits als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik darge-
stellt.

86200518
BE100414

Auszug 1. Anderung des FNP der VG Niinchritz — Glaubitz, Anderungsbereich 12

Gemal weiterhin giiltigem Landschaftsplan liegt die Planungsflache inner-
halb einer landschaftsplanerischen Entwicklungszone (2) als Flache mit mitt-
lerem Wert und hohem Entwicklungsbedarf.
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3.4 Eigentumsverhailtnisse
Die Uberptanten Grundstuicke befindet sich alle in privatem Eigentum.

¥ Ziele der Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Errichtung einer Photovoltaikanlage
werden die fur die Aufstellung von Solarmodulen vorgesehenen Flachen des
Plangebietes als sonstiges Sondergebiet (SOsoiar) gemal § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung "Solarenergienutzung” festgesetzt. Grundsatzlich
sind solche Gebiete als Sondergebiete festzusetzen, die sich von den klas-
sischen Baugebieten der BauNVO wesentlich unterscheiden. Die Zweck-
bestimmung und die Art der baulichen Nutzung sind in diesem Zusammen-
hang festzusetzen.

In dem festgesetzten Sondergebiet soll eine groRflachige Freiflachen-
Photovoltaikanlage realisiert werden. Von dem in der Planzeichnung ausge-
wiesenen Baufeld werden die notwendigen Absténde gemaR den gesetzli-
chen Vorgaben (Anbauverbot von 20,0 m geméaR § 24 Sachsisches Straken-
gesetz SachsStrG) zur Staatsstrale 88 im Westen des Plangebietes und zur
Kreisstrale 8556 im Norden gehalten.

Im Sondergebiet ist die Aufstellung von gleichméaRig verteilten, aufgestan-
derten Modultischen mit Photovoltaikmodulen in mehreren Reihen vorgese-
hen. Die einzelnen Solarmodule werden auf Stahltragern befestigt, die
mehrheitlich in den Untergrund eingerammt werden sollen.

Es ist nicht beabsichtigt, die aus Betonplatten bestehenden Bodenflachen
der ehemaligen Fahrsiloanlage im Osten des Plangebietes abzubrechen.
Allerdings sollen die Seitenwande und die Erdanschiittungen an diesen
Wénden beseitigt werden. Damit soll das Gelande wieder in einen ebenen
Zustand versetzt werden, um die Modulaufstellung zu erméglichen.

Im Bereich der Bodenflachen der Siloanlage soll eine Fundamentierung tber
einzelne Block- oder Streifenfundamente bzw. (iber Aufschraubung der
Modultische erfolgen. Hier befindet sich gemaR Sachsischen Altlasten-
kataster (SALKA) aufgrund friherer Nutzung eine Altlastenverdachtsflache
(siehe dazu auch Kapitel 7.3). Mit einer bodenbiindigen Fundamentierung
soll eine eventuell mogliche verstarkte Auswaschung von Schadstoffen in
das Grundwasser durch Beschadigung der Betondeckschicht vermieden
werden.
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4.2

4.3

Die einzelnen Module sind als stationdre Anlage ohne Nachfiihrung des
Sonnenverlaufs mit einem Winkel von ca. 20° bis 30° und mit einer Aus-
richtung nach Stiden vorgesehen. Die Vorderkante der Module liegt in jedem
Falle mindestens 0,70 m Uber der natiirlichen Gelandeoberkante, auch um
eine Mahd der Qberstellten Flachen (auf den nicht versiegelten Flachen)
gewdhrleisten zu kénnen. Die maximal zuldssige Héhenausdehnung an der
Hinterkante der Module liegt bei 2,50 m.

Neben den Solarmodulen sind im Sondergebiet auch noch die Technik-
gebdude (Ubergabe- und Trafostationen) und die sonstigen baulichen
Nebenanlagen fir die Stromgewinnung (Wechselrichter) zuldssig. Die
Anbindung der geplanten Photovoltaik-Anlage an das Stromnetz wird im
nachfolgenden Bauantragsverfahren néher spezifiziert.

Die Anordnung der PV-Module und die Lage der geplanten Ubergabe- und
Trafostationen ist gemaR derzeitigem Planungsstand (Entwurf) nachrichtlich
in der Planzeichnung dargestelit.

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grund-
stiicksflache

Das Mal der baulichen Nutzung wird im neuen Baugebiet durch die Grund-
flaichenzahl (GRZ) und die Festsetzung von Oberkanten bzw. Unterkanten
der Gebaude und Anlagen ausreichend bestimmt.

Maximal 60 % (GRZ 0,6) der in dem Sondergebiet ausgewiesenen ca.
4,84 ha groRen Flache kann durch die Solarmodule zukiinftig Gberstellt und
durch Technikgebaude Gberbaut werden. Dabei wird als Giberbaute Flache
die Uberdeckende Flache der Module in der Horizontale inklusive der Grund-
flachen fur die Nebenanlagen gerechnet. Mit der vorgesehenen Modulbele-
gung (siehe Planzeichnung) betrdgt die Uberbaute Flache inklusive der
Trafo- und Ubergabestationen derzeit ca. 2,62 ha bzw. 54,2 % der Gesamt-
flache des ausgewiesenen Sondergebietes SOsqar Und Uberschreitet die
festgesetzte GRZ nicht.

Aufgrund der vorgesehenen Rammung der Modulgestelle auf den nicht ver-
siegelten Flachen ist die tatsachlich neu entstehende, versiegelte Flache auf
ein Minimum begrenzt und entsteht nur punktuell im Bereich der eingeramm-
ten Stitzen.

Begriindung weiterer Festsetzungen

Mit der Festsetzung einer zuldssigen Héhenausdehnung der geplanten
baulichen Anlagen soll die gesamte Freiflaichen-Photovoltaikanlage ein-
schlieRlich zugehdriger Nebenanlagen héhenmafig vertraglich in das Land-
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schaftsbild integriert werden. Mit den getroffenen gestalterischen Fest-
setzungen soll ebenfalls eine vertragliche Einbindung der zum Betrieb der
Anlage erforderlichen Technikgeb&ude gewahrleistet werden.

Um eine zusétzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermeiden zu
kénnen, sollen sémtliche erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen aus-
schlieBlich als Erdkabel ausgebildet werden.

Zum Schutz der Freiflachen-Photovoltaikaniage gegen Vandalismus und
Diebstahl ist eine Einfriedung erforderlich. Um auch hier eine vertragliche
Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten, werden Festsetzungen
zur maximalen Héhe der Einfriedung und ihrer gestalterischen Auspragung
getroffen. Die Einfriedung wird innerhalb der Sondergebietsflache (SOsqar),
jedoch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet. Die
exakte Situierung der Einfriedungen wird im Rahmen der Umsetzung der
Planung festgelegt.

Anlagen zur Uberwachung (z.B. Kamerasysteme etc.) sind grundsétzlich zu-
lassig, sollen sich aber ebenfalls in ihrer Auspragung dem vorhandenen
Landschaftsbild unterordnen.

Zur Durchlgssigkeit von Kleintieren sind Einfriedungen mindestens 20 cm
von der natlrlich anstehenden Geldndeoberkante abzurticken. Die Ausbil-
dung von Sockeln ist dementsprechend unzulssig.

4.4 Griinordnung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a werden an der siidéstlichen und stidlichen Grenze
des Plangebietes ,Flachen firr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen* ausgewiesen, hier soll eine Randeingriinung der
Photovoltaikanlage durch die Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke er-
folgen. Die an der RingstralRe bereits vorhandenen StraRenbiume werden
in diese Eingriinung mit einbezogen.

Mit dieser Randeingriinung und den auszufithrenden Anpflanzungen auf den
ausgewiesenen ,Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wickiung von Natur- und Landschaft” in den nérdlichen und westlichen Rand-
bereichen der kiinftigen PV-Anlage wird neben dem naturschutzfachlichen
Ausgleich auch ein wirksamer Sichtschutz gewahrleistet, durch den die Fern-
wirkung der Freiflachen-Photovoltaikanlage nachhaltig begrenzt werden
kann. So kénnen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungs-
funktion der Landschaft im Umfeld der Planung so gering wie méglich gehal-
ten werden.

Diese Grinstrukturen sollen ebenso wie die sich entwickelnden extensiven
Wiesenflachen im Bereich der geplanten Solarmodule dazu beitragen das im
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4.5

Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vor Ort breitfléchig, wie bisher
auch, Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Das Grundgerist der geplanten Eingriinung sowie der Ausgleichsflachen
setzt sich vor allem aus gebietsheimischen, landschaftstypischen Strduchern
zusammen, fur die anzulegenden Wiesenfidchen wird ebenfalls regional-
typisches Saatgut vorgeschrieben.

Mit der Auswahl heimischer Arten wird mehreren griinordnerischen und na-
turschutzfachlichen Aspekte Rechnung getragen. Zum einen sind die heimi-
schen Arten angepasst an die ortlichen Klimaverhaltnisse und damit
anspruchsloser und widerstandsfahiger. Ihr Einsatz erméglicht den Verzicht
auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel. Zudem bieten die einheimischen Arten
von Grésern und Strauchern im Gegensatz zu gebietsfremden oder auch
gezlchteten Zierformen ganzjdhrige Nahrungsangebote fiir heimische
Végel, Kleinsduger und Insekten.

Die getroffenen Festsetzungen zu den Qualitaten zum Pflanzzeitpunkt und
zur Pflege und Entwicklung der Pflanzungen dienen ebenso griinordneri-
schen wie landschaftspflegerischen Zielen. Die Pflege von Hecken muss -
vor allem mit Riicksicht auf britende Végel - auf die Zeit der Vegetationsruhe
beschrankt werden.

Mit der Festsetzung einer Ausfiihrungsfrist soll eine zeitnahe Realisierung
der Pflanzgebote nach Errichtung der Photovoltaikanlage erreicht werden.

Die erforderliche Gehdélzbeseitigung ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG in
dem gesetzlich zulassigen Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiih-
ren.

Verkehrliche ErschlieBung

Far die geplante Nutzung als Freiflaichen-Photovoltaikanlage ist eine
verkehrliche ErschlieBung nur in sehr begrenztem Umfang erforderlich. Die
Zufahrt zu der kinftigen PV-Anlage wird Uber die anliegende RingstraBe im
nordostlichen Planbereich sichergestellt und ist in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichnet. Hierbei wird eine der drei bereits bestehenden
Zufahrten zum ehemaligen Silo-Gelande genutzt, eine zusétzliche Flachen-
versiegelung ist daher nicht erforderlich. Die anderen beiden Zufahrten ver-
bleiben im Status quo, enden jedoch zukinftig vor der umiaufenden Umzau-
nung der Photovoltaikanlage. Sofern es fiir die beabsichtigte Nutzung erfor-
derlich ist, soll der im Planumgriff befindliche Bereich des Flurstiicks Nr.
256/3, Gemarkung Leckwitz (Ringstrale) befestigt bzw. ausgebaut werden.

Aus- und Zufahrten zur westlich gelegenen StaatsstraRe 88 sind nicht beab-
sichtigt und werden durch planerische Festsetzung ausgeschlossen.
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ErschlieBungswege innerhalb des Plangebiets, die Uber bereits befestigte
Flachen hinaus gehen, werden ausschlieBlich als wassergebundene Schot-
terwege/ -flachen ausgebildet.

S. Ver- und Entsorgung

Klassische Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Wasserleitung, Abwasser-
kanal) sind fur die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht erforderlich.

5.1 Energieeinspeisung

Die gewonnene Energie der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage soll
in das Stromnetz des ortlichen Betreibers eingespeist werden. Eine
Konkretisierung der geplanten Einspeisung und der in diesem Zusammen-
hang ggf. erforderlichen technischen Anlagen erfolgt im Rahmen des nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens.

5.2 Oberflichen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet fur eine Versickerung
wurde im Rahmen einer Baugrunduntersuchung Uberpriift (siehe auch
Kapitel 2.5). Durch das beauftragte Fachbiiro wurde festgestelit, dass die
anstehenden Béden (Flug- und Geschiebesande verschiedener Zusammen-
setzung und Schichtstérken) und auch die Auffiillung unter der Fundament-
platte des ehemaligen Fahrsilos fiir eine Versickerung in Frage kommen.
Anhand der Kérnungslinien wurden fiir die vorgenannten Schichten Durch-
lassigkeitsbeiwerte von 4 * 10 bis 1 * 10 abgeleitet. Damit kann eine gute
Durchlassigkeit der Boden im Plangebiet festgestellt werden.

Geméal den Grundsétzen zur Bemessung und Herstellung von Versicke-
rungsanlagen DWA-A 138 (U6) kénnen die Voraussetzungen fiir eine Versi-
ckerung, sowohl eine ausreichend grofRe Durchlgssigkeit wie auch eine aus-
reichend groRe Méchtigkeit des Sickerraumes (mind. 1,0 m bezogen auf den
mittleren héchsten Grundwasserstand bzw. den Grundwasserstauer) somit
erfullt werden.

Es kann also davon ausgegangen werden, dass auch nach Errichtung der
Photovoltaikmodule (mit inrem geringen Grad an nétiger Bodenversiege-
lung) das anfallende Niederschlagswasser auf den unversiegelten Frei-
flachen weiterhin flachenhaft zur Versickerung gelangt. Bei den versiegelten
Bodenflédchen des ehemaligen Fahrsilos wird ebenfalls der Status quo bei-
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behalten, ein Ablaufen des Niederschlagwassers tiber die benachbarten un-
versiegelten Flachen ist wie bisher méglich und wird durch den Riickbau der
Seitenwande noch untersttzt.

Die nétige wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Versickerung des Nieder-
schlagswassers geméaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde durch die
zustandigen Wasserbehdrde gegeniiber dem kiinftigen Bau- und Erschlie-
Rungstrager bereits erteilt.

6. Umweltbericht

6.1 Allgemein

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir den Bebauungsplan ~Photovoltaikanlage
Leckwitz" eine Umweltpriifung nétig, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltfolgen der beabsichtigen Manahme ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Dieser Bericht wird nach
§ 2a BauGB Bestandteil der Begriindung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange auch zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht im jetzigen Entwurfsstand
wurde durch die Auswertung der in diesem Zusammenhang eingegangenen
umweltrelevanten Stellungnahmen vervollstandigt.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung
"Solarenergienutzung" auf den vorgenannten Flurstiicken der Gemarkung
Leckwitz soll in der Gemeinde Ninchritz ein Beitrag zu einer umwelt-
freundlichen Energiegewinnung geleistet werden. In diesem Zusammen-
hang sollen im Plangebiet sog. Modultische mit aufgesetzten Photo-
voltaikmodulen sowie die erforderlichen Nebenaniagen (Wechselrichter,
Ubergabe- und Trafostationen) errichtet werden. Diese Errichtung erfoigt
groBtenteils auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen, zu Teilen
jedoch auch auf bereits versiegelten Flachen. In den éstlichen und siid-
ostlichen Randbereichen der geplanten Anlage soll eine Randbegriinung
durch eine Heckenbepflanzung erreicht werden. Der naturschutzfachliche
Ausgleich wird auf den Bauverbotszonen zu den beiden im Norden und
Westen angrenzenden ibergemeindlichen StraRen durch die Anlage einer
Feldflurhecke auf einer extensiven Mahwiese geleistet. Damit wird die
zukunftige Photovoltaikanlage fast vollstandig von Griinstrukturen engefasst,
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die auch als wirksame Abgrenzung zum angrenzenden Landschaftsraum hin
dienen.

Das ca. 6,13 ha groRe Plangebiet liegt siidéstlich der Ortslage Leckwitz. Es
ist als AuBBenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen.

Das Plangebiet gliedert sich in Bauflichen (Sondergebiet ,S0larenergie-
nutzung®), ,Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen®, ,Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie sonstigen Griin- bzw. Er-
schlieBungsflachen.

Die dauerhafte Bodenversiegelung ist bei Freiftachen-Photovoltaikanlagen
I.d.R. sehr gering und wird nur punktuell durch die Stitzen der Modultische
bzw. deren Fundamentierung verursacht. Der Flachenanteil liegt erfah-
rungsgemal unter 5% der Gesamtfiache. Entsprechung der derzeit
geplanten Modulbelegung und unter Beriicksichtigung der geplanten
Stitzenanzahl und deren Dimension ist diese Fliache tatsachlich sehr viel
kleiner als die angenommenen 5 % der Gesamtfl4ache. Es werden nur ca.
100 m? inklusive der vorgesehenen Trafo- und Ubergabestationen neu
versiegelt. Dies entspricht, bezugnehmend auf die nicht versiegelte
Sondergebietsflache im Baufenster von etwa 40.800 m? einem Neuver-
siegelungsgrad unter 1 %.

Weitere Ausfiihrungen hierzu sind den Kapiteln Pkt. 1. ,Anlass der Planung“
und Pkt. 4. ,Ziele der Planung“ zu entnehmen.

6.1.2 Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren
Beriicksichtigung

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umgriff ausgewiesener Landschafts-
und Naturschutzgebiete sowie ausgewiesener FFH-(Fauna-Flora-Habitat)
bzw. SPA-(Europaischer Vogelschutz-)Gebiete. In einer Entfernung von ca.
500 m Richtung Westen befindet sich die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes ,Riesaer Elbtal und Seutlitzer Elbhiigelland“ als nachstgelegenes
Schutzgebiet. Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzziele dieses Gebietes
sind nicht zu erwarten.

Im der rechtswirksamen 2. Fortschreibung des Regionalplanes ,Oberes Elbtal /
Osterzgebirge*® wird das Plangebiet von einem Vorbehaltsgebiet ,Arten- und
Biotopschutz® komplett Uberlagert. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der
Raumordnung, sie sind jedoch der Abwégung zuganglich. Die Vorbehaltsge-

3 Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit
17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 38/2020
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biete ,Arten- und Biotopschutz* sollen generell so geschiitzt, gepflegt und ent-
wickelt werden, dass sie als Verbindungsbereiche zu den Kernbereichen des
okologischen Verbundsystems fungieren kénnen (G 4.1.1.2 RP 2019).

Abgesehen von den ohnehin giiltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, etc.) sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
im Fachrecht keine weiteren besonders zu beachtenden Umweltziele festge-

legt.

6.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
ermittelten Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-

weltzustandes
Siehe hierzu Pkt. 2. ,Beschreibung des Plangebiets*.

6.2.2 Bewertung der Umweltauswirkungen und Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzglter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit unter-
schieden wird.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung

Beschreibung Bestand:

Eine Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch bei Aufenthalt im Plangebiet
besteht durch die Verkehrsgerausche und die Immissionen der angrenzen-
den Stralen, insbesondere der Staatsstrale 88, die auf rechtselbischer
Seite eine Hauptverbindung zwischen MeiRen und Riesa darstellt. Fur die
S 88 ist derzeit das StraRenbauvorhaben des Freistaates Sachsen ,S 88
Ausbau nérdlich Merschwitz in Vorbereitung. Mit dem Ausbau werden sich
erfahrungsgemag die Verkehrsfliisse verstarken.

Eine Eignung des Areals fur eine potenzielle Wohnnutzung liegt nicht vor.
Die bislang Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
weisen auch keinerlei Naherholungsfunktion auf.

Auswirkungen der Planung:
Bei Durchfiihrung der Planung werden keine erholungsrelevanten Frei-
flachen in Anspruch genommen. Anliegende bestehende StraBen- und
Wegeverbindungen bleiben unveréndert erhalten.
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Baubedingt ist voriibergehend mit einer erhéhten Larmbefastigung zu
rechnen, die jedoch auf einen Zeitraum von ca. ein bis zwei Monaten
begrenzt sein wird. Durch den Betrieb einer Photovoltaikanlage ist grund-
satzlich mit keinen erheblichen Larmemissionen zu rechnen. Zwischen még-
lichen Larmquellen (Technikgebdude) und schiitzenswerten Nutzungen
werden ausreichend grofle Abstinde eingehalten. Die extensiven Mah-
wiesen, sowohl unter den Modultischen wie auch in den randlichen
Ausgleichsbereichen sollen zweimal im Jahr gemaht werden. Der bei den
Maharbeiten entstehende Larm kann als untergeordnet gegentiber dem im
Umfeld bereits existierenden Larmaufkommen durch StraRenverkehr
eingeschatzt werden. Insgesamt sind somit keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch Larm infolge der Planung zu erwarten.

Im Bereich der PV-Anlage ist grundsétzlich mit der Entstehung von
elektrischen und magnetischen Feldern zu rechnen. Die Intensitat dieser
Felder ist hierbei jedoch so gering, dass auRerhalb des Solarfeldes mit
keinerlei umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist. Elektrische Wech-
selfelder, die als Ursache fiir Elektrosmog angesehen werden, treten bei
Photovoltaikanlagen nur ab dem Wechselrichter Richtung Stromnetz auf. Da
sich schutzwirdigen Nutzungen (Wohngebiete etc.) nicht im direkten Umfeld
des Plangebietes befinden, kann ein gesundheitlicher Einfluss und damit
Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Systembedingt sind PV-Anlagen auf eine méglichst hohe Absorption der
Sonnenstrahlung ausgelegt (z.B. durch Antireflexionsschichten). Hierdurch
wird die Reflexion des einfallenden Lichtes Ublicherweise auf sehr geringe
Anteile reduziert. Das reflektierte Licht wird zudem durch die strukturierten
Oberflachen der Module stark gestreut. Im Ergebnis erscheinen die Module
je nach Betrachtungswinkel und Sonnenstand dunkler oder heller gegeniiber
vegetationsbedeckten Flachen.

Eine unmittelbare verkehrsgefahrdende Blendwirkung far die im Westen und
Norden des Plangebietes verlaufenden Stralen (S 88, K 8556) ist aufgrund
der Ausrichtung der Module nach Suden nicht gegeben. Fur die stidostlich
angrenzende Ringstrale soll eine moglicherweise entstehende Blend-
wirkung durch die vorbeschriebene blendarme Ausfiihrung der Module und
vor allem durch die Anlage einer Randbegriinung wirkungsvoll verhindert
werden. Blendwirkungen auf benachbarte Wohngebiete oder sonstige
schutzbedurftige Nutzungen sind, bedingt durch den groRen Abstand, nicht
zu erwarten.

Das Plangebiet ist nicht fur eine Wohnnutzung vorgesehen, ein Aufenthalt
von Personen auf dem Areal erfolgt nur im Zuge der vorgenannten Bau-
arbeiten zur Errichtung der Anlage und fur Wartungs- bzw. Pflegearbeiten,
ist also immer als temporéar einzuschétzen. Diesbeziiglich wirken Strafen-
tarm und Schadstoffe aus dem benachbarten StraRenverkehr auch nur
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temporar auf das Schutzgut, hier die menschliche Gesundheit ein.
Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass die auf das Plangebiet einwir-
kenden Immissionen wesentlich starker sind als die mit der geplanten
Nutzung als Photovoltaikanlage entstehenden und auf die Umgebung
ausstrahlenden Emissionen.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
infolge der geplanten Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu er-
warten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung Bestand:

Das Plangebiet wird in den Bereichen, die fir die Aufstellung der Solar-
module vorgesehen sind, derzeit gréRtenteils intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Aufgrund dieser intensiven agrarischen Nutzung hat sich bisher keine
naturnahe Vegetation entwickelt, das Areal ist zu groBen Teilen nicht be-
grunt. Auf den Anschittungen fur die Siloanlage befinden sich einzelne
Baum- und Strauchstrukturen, wobei nicht geklart ist, ob diese durch
Pflanzung oder Anflug entstanden sind. Entlang der Ringstrafie sind gereihte
StraBenb&ume vorhanden, diese sollen nach Méglichkeit erhalten werden.

Die Uberplanten Flachen fungieren fur Insekten, Voégel und Kleins&uger
grundsétzlich als Nahrungs- und Teilhabitat.

Auswirkungen der Planung:

Mit der Aufstellung der Modultische ist keine wesentiiche Erhdhung des Ver-
siegelungsgrades im Plangebiet verbunden. Die geplante Nutzung fiihrt ins-
gesamt zu einer Extensivierung der bislang intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen.

Solarmodule besitzen erfahrungsgemaR kein besonderes Geféhrdungs-
potenzial fir Tiere, z.B. durch Kollisionen oder Blendwirkungen. Eine még-
liche Barrierewirkung der PV-Anlage wird zumindest fir Kleinsduger durch
einen ausreichenden Bodenabstand des umiaufenden Zaunes vermieden.

Mit der Umsetzung der Planung entstehen groRflachige, neue Gehéizbe-
stdnde in Form von Hecken. Von Hecken gehen grundsatzlich viele positive
Wirkungen auf das Schutzgut aus, sie bilden Lebensraume und Nahrungs-
quelle fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt, insbesondere fiir Vogel,
Insekten, Kriechtiere und Kleinsduger. Die geplanten mehrreihigen Feld-
flurhecken werden kunftig, genauso wie auch die extensiven Wiesenflachen
unter den Photovoltaikmodulen und in den Ausgleichsflaichen Habitat-
funktion fir die typischen Arten der Siedlungsgebiete iibernehmen und als
weitestgehend ungestérter Lebensraum fiir verschiedenste Tier- und Pflan-
zenarten einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund mit dem umliegenden
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Landschaftsraum leisten. Dies entspricht auch den Entwickiungszielen des
Vorbehaltsgebiets fiir ,Arten und Biotopschutz* im glltigen Regionalplan
(Grundsatz 4.1.1.2), von welchem das Plangebiet komplett tiberlagert wird.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ergeben sich
durch die Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Durch die Extensivierung der bisherigen Flachennutzung und die Anlage von
Gehdlz- und Wiesenstrukturen im Verbund mit der zukunftigen relativen Un-
gestortheit sind fiir das Schutzgut Verbesserungen zu erwarten.

Schutzgut Fliche

Beschreibung Bestand:

Bei den im Plangebiet befindiichen Fidchen handelt es sich grofitenteils um
agrarisch genutzte Flachen (ca. 4,91 ha) sowie eine ehemalige Siloanlage
mit Zufahrten und Nebenflachen (ca. 1,16 ha). Es sind keine besonders
schutzenswerten oder seltenen natiirlichen Ressourcen auf der fir die
Photovoltaikanlage vorgesehenen Flachen vorhanden.

Auswirkungen der Planung:

Der Aufbau der Photovoltaikanlage bedingt im Plangebiet einen quantitativen
Flachenverlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen in einer GréRenordnung
von ca. 5,0 ha durch Uberbauung mit den Modultischen und nétigen Neben-
anlagen.

Die Flache weist durch ihre Lage zwischen drei angrenzenden StraRen, eine
bereits bestehende Teilversiegelung (vormalige Siloanlage) und einer Alt-
lastverdachtsflache eine gewisse Vorbelastung hinsichtlich der Immissionen
auf. Sie ist daher fur die Ausweisung des Sondergebietes geeigneter als eine
unbelastete Nutzflache.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die anderen flachen-

bezogenen Schutzgiiter (Boden, Tiere und Pflanzen, etc.) werden bei dem
jeweiligen Schutzgut abgehandeit.

Ergebnis:
FUr das Schutzgut Flache ergeben sich durch die Flacheninanspruchnahme
von landwirtschaftlicher Nutzflache Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-

keit.
Schutzgut Boden

Beschreibung Bestand:
Das Plangebiet liegt innerhalb des Riesa-Torgauer Eibtals.
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Die durch Uberschwemmungen bei starken Hochwassern gefédhrdete
Elbaue setzt sich in der oberen Bodenschicht aus sandigen Lehmen zusam-
men, in dem braune Auebdden (Parabraunerden) entstanden. Unter dieser
Schicht folgen glazifluviatile Sande und Kiese.

Beim Boden im Plangebiet handelt es sich um gewachsenen Boden, der
mehrheitlich noch unversiegelt, jedoch durch die lange und intensive land-
wirtschaftliche Nutzung in den oberen Schichten anthropogen tberformt ist.
In Teilbereichen wurde bereits eine Versiegelung (Fundamentplatte des ehe-
maligen Fahrsilos sowie Zufahrten zur Ringstrake und K 8556) vorgenom-
men. Unter dieser Fundamentplatte wurden im Rahmen einer Bodenunter-
suchung sandige und kiesige Auffillungen festgestelit, es existiert gleichfalls
eine Altlastenverdachtsflache (siehe dazu auch Kapitel 7.3).

Im Plangebiet ist von einer mittleren Bodengiite fur den Ackerbau auszuge-
hen. Das zusténdige Amt fur Forst und Kreisentwicklung gibt die Ackerzahl
im Plangebiet mit im Durchschnitt 28 an. Laut Angaben der bisherigen Be-
wirtschafter liegen die Ertrage aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse
kontinuierlich unter dem Durchschnitt.

Auswirkungen der Planuna:

Das Schutzgut Boden wird generell durch eine Erhdhung des Versiegelungs-
grades in seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt, da damit Grundwasser-
neubildungsbereiche verloren gehen. Bei Ausfiihrung der Planung wird sich
das MaR der vorhandenen dauerhaften Bodenversiegelung infoige der in
den Untergrund eingerammten Stiitzen (oder falls statisch erforderlich
kleinen Stutzenfundamenten) jedoch nur duRerst geringfugig erhéhen. Die
tatsachliche Bodenversiegelung ist bei Photovoltaikanlagen i. d. R. nur sehr
gering und liegt erfahrungsgemaR unter 5 % der Gesamtflache, im vorlieg-
enden Fall sogar noch unter 1% (siehe auch Kapitel 6.1.1).

Die vorhandenen, bereits versiegelten Zufahrten verbleiben im Status quo
und werden zur ErschlieBung genutzt.

Durch die geplante Aufstellung der Modultische und die sonstigen Anlagen-
bestandteile wird das Schutzgut Boden demzufolge nur minimal in seiner
Funktionsféahigkeit beeintrachtigt. Die Bodenversiegelung wird dabei auf das
funktional notwendige MindestmaR beschrankt.

Baubedingt ist mit vorlibergehenden Beeintrachtigungen z.B. fur Bau-
stralen, die Anlage von Kabelgraben etc. zu rechnen. Die vermutete Boden-
kontamination im Bereich des ehemaligen Fahrsilos wird durch die Planung
nicht berGhrt, da kein Abbruch der Bodenplatte des Fahrsilos geplant ist.

Die geplante Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland unter den
Solarmodulen férdert die natirliche Bodenentwicklung und vermindert die

Erosion.

Arnold Consult AG N:4. Meissen\2020Mei2-20-505\SVIBEVSatzung\BF_PV-Anlage Leckwitz_Begrandung_2024-03-25 docx
Heinrich-Heine-Strale 26, 01662 Meilen



Gemeinde Nunchritz. BP .PV-Anlage Leckwitz*, Beariindung Seite 23 von 40

Im gesamten Plangebiet werden naturnahe Bereiche planungsrechtlich ge-
sichert bzw. neu geschaffen, wo zukiinftig weitestgehend keine Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden mehr erfolgt.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Boden kdnnen Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit infolge der geplanten Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
eingeschatzt werden.

Durch die Extensivierung der bisherigen Fldchennutzung sind sukzessive fiir
das Schutzgut Verbesserungen (Bodengiite, Bodenentwicklung) zu erwar-
ten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung Bestand:

Oberflachengewéasser werden durch die Planung nicht tangiert. Genaue An-
gaben zu den Grundwasserverhéltnissen liegen fir das Plangebiet bislang
nicht vor. Der Grundwasserflurabstand wurde mit ca. 5,0 m bis 7,0 m unter
Gelande eingeschétzt, diese Annahme wird durch die Messungen an den
nachstgelegenen Grundwassermessstellen (auRerhalb des Plangebietes)
und die Baugrunduntersuchung gestitzt.

Der Untergrund im Plangebiet ist gemaR der vorliegenden Bodenuntersu-
chung als gut versickerungsfahig einzustufen (siehe dazu auch Kapitel 2.5
und 5.2).

Auswirkungen der Planung:

Flr das Schutzgut Wasser ist durch punktuelle Bodenversiegelung sowie
durch Uberdeckung durch die Module kleinflachig mit Anderungen im
Wasserhaushalt zu rechnen. Die Wasserbilanz des Plangebietes wird
hierdurch nicht erheblich beeinflusst, da das Niederschlagswasser von den
unversiegelten Fldchen auch weiterhin vor Ort tGber die belebte Bodenzone
versickern kann. Auch das auf den bestehenden versiegelten Flachen
(Fahrsiloanlage) auftreffende Niederschlagswasser kann wie bisher in die
benachbarten unversiegelten Flachen laufen und dort versickern. Der
Vorgang diirfte durch den Riickbau der Seitenwiande des Silos beginstigt
werden.

Alle Granflachen des Plangebietes sollen zukinftig extensiv, d.h. ohne Ein-
satz von (mineralischen) Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln bewirtschaftet
werden. Damit entféllt der jetzige, mit einer intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung verbundene Eintrag der vorgenannten Substanzen in den
Boden und das Grundwasser.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstromes ist durch die Planung nicht
Zu erwarten.
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Ergebnis:

Mit der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen. Durch den Wegfall des Stoffeintrags von
Pflanzenschutz- und Duingemitteln ist langfristig von einer Verbesserung der
Grundwasserqualitat auszugehen.

Schutzgut Luft/ Klima

Beschreibung Bestand:

Das Gemeindegebiet Nunchritz wird klimatisch als subkontinental und
schwach humid charakterisiert. Die Hauptwindrichtung ist West.

Die Jahresmitteltemperatur im Gemeindegebiet betragt ca. 9° C.

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhaltnisse wurde nicht vorge-
nommen. Aufgrund der GréRRe und Lage des Plangebietes im AuRenbereich
ist davon auszugehen, dass es, insbesondere im Zusammenspiel mit den
umliegenden Freiflachen in gewissem MaRe als Kaltluftentstehungsgebiet
wirkt.

Infolge der vorwiegenden Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche

Nutzflachen gehen von den Gberplanten Fléchen derzeit keine (Luft-)Schad-
stoffemissionen aus.

Auswirkungen der Planung:

Die Veranderung von Flachennutzungen, beispielsweise durch Bodenversie-
gelung oder Uberbauung, kann sich generell sowohl auf das vor Ort beste-
henden Kleinklima wie auch auf angrenzende Bereiche auswirken.

Im Bereich von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen kommt es infolge der teil-
weisen Uberdeckung durch Module i.d.R. zu einer geringeren Erwarmung
der Bodenoberflache am Tage und einer ebenfalls geringeren Abkithlung in
der Nacht. Die Bodenversiegelung erhoht sich durch die Uberbauung mit den
Solarmodulen nur geringfugig, die Festsetzung einer Mindesthdhe der
Modultische von 0,70 m Uber OK Gelénde wirkt auf eine bodennahe Durch-
[Gftung des Areals hin.

Mit der Uberplanung des Areals gehen offene landwirtschaftliche Flachen,
die grundsétzlich zur Kaltluftproduktion beitragen, verloren. Die geplanten
extensiven Wiesenfldchen und die Eingrinung durch Geholze (Feld-
flurhecken) werden eine gewisse klimatisch ausgleichende Wirkung entfal-
ten. Hecken bieten zudem durch Minderung der Windgeschwindigkeit einen
wirksamen Windschutz, der auch in unbelaubtem Zustand noch deutlich
splrbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tagesverlauf ein ausgegli-
chener Temperatur- und Feuchtehaushalt.

Durch den Betrieb der Anlage sind keine nachteiligen (Luft-)Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.
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Gegeniiber konventioneller Stromproduktion erfolgt eine CO2-Einsparung
beim Betrieb der geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage. Damit kann ein
positiver Beitrag zur Erreichung der gemeindlichen wie auch Uiberregionalen
Klimaschutzziele geleistet werden.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich durch den Wegfall von Kaltluft-
entstehungsfliéchen bei Umsetzung der Planung Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit. Dem stehen langfristig ausgleichende Wirkungen auf
das Kleinklima durch die geplante Eingriinung und extensive Bewirtschaf-
tung der bisher ausgeraumten Ackerflachen gegentber.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Beschreibung Bestand:

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Wesentiichen durch die land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen bestimmt. Das Areal besitzt keine be-
sondere Funktion fur die Naherholung. Stdéstlich und stidwestlich des
Planareals befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Riesaer Elbtal und
Seullitzer Elbhiigelland®, dessen landschaftliche Prégung sich im Plange-
biet nur in kieinsten Teilen wiederfindet. Insofern kann eine Bedeutung der
relativ ausgerdumten Ackerfléchen fur das Landschaftsbild nur im weiteren
Verbund gesehen werden.

Auswirkungen der Planung:

Die Errichtung von Solaranlagen filhrt grundsatzlich zu einer technischen
Uberpragung des Landschaftsbildes. Bei den betroffenen Flachen handelt
es sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung jedoch nicht
um einen landschaftlich besonders wertvollen Bereich.

Die gréBte Fernwirkung durfte die Anlage von Richtung Siiden besitzen, hier
wird sie aus der Entfernung als schwarzes Feld wahrgenommen. Von den
anderen Seiten aus sind die Modultische in unterschiedlichen Winkeln
sichtbar. Die Fernwirkung der Solarmodule wird sich jedoch im Laufe der
Jahre zunehmend minimieren, da die geplanten Ausgleichs- und Ein-
grinungsmafBnahmen, insbesondere die mehrreihige Feldflurhecke, deren
Gehdlze bis zu einer H6he von 6 m aufwachsen kénnen, die technische
Anlage zunehmend verdecken werden. Mit der vorgesehenen Eingriinung
kann das Landschaftsbild gegeniiber dem jetzigen Zustand aufgewertet wer-
den.

Ergebnis:

fm Zuge der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild zun&chst Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, die sich
mit zunehmender Nutzungsdauer der Anlage abschwachen.
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Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Beschreibung Bestand:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Planbereichs weder
Kulturglter noch sonstige Sachguter vor. Allerdings befinden sich mehrere
Bodendenkmaéler im ndheren Umfeld des Plangebietes, welche die archio-
logische Relevanz des Gemeindegebietes als Altsiedelgebiet verdeutlichen.

Auswirkungen der Planuna:

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter ist bei Realisierung der geplanten Uberbauung mit
Photovoltaikmodulen aufgrund der dafiir benétigten geringen Eingriffstiefe
und der bereits erfolgten teilweisen Uberbauung und Versiegelung nicht zu
erwarten. Die im Gemeindegebiet befindlichen Kulturdenkmale sind von der
aktuellen Planung nicht betroffen.

Sollten im Rahmen der BaumaBnahmen Bodendenkmaler im Plangebiet ge-
funden werden, sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des
Sé&chsischen Denkmalschutzgesetzes (S&chsDSchG) zu sichern.

Ergebnis:

Far das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiter sind nach aktuellem
Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Sollte
ein Bodendenkmal aufgefunden werden, kénnen die Auswirkungen durch
die gesetzlich vorgeschriebene Sicherung der Funde minimiert werden.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden, soweit beurteilungs-
relevant, bei den jeweiligen Schutzgiitern mit erfasst. Es sind keine Wech-
selwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetrof-
fenheit befiirchten lassen.

6.3 Beschreibung der baubedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen

Im Folgenden wird eine Abschétzung der mit der Planung einhergehenden
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen getitigt.

Baubedinate Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes,
die voraussichtlich wahrend der Bauphase zur Realisierung der Planung
auftreten und die nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden
kénnen. Wahrend dieses Zeitraums kommt es vor allem zu folgenden erhéh-
ten Belastungen der Umwelt:
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Bislang nicht bebaute bzw. nicht versiegelte Flachen kénnen vorlberge-
hend als Arbeits- oder Lagerflichen fur den Baubetrieb in Anspruch ge-
nommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann es zu Bodenverdichtun-
gen, Fahrschéden oder Verletzungen der oberen Bodenschichten etc.
kommen. Zudem kénnten temporére Lagerflaichen zu Beeintrachtigun-
gen der umliegenden Vegetation filhren. (Schutzgut Tiere und Pflan-
zen / biologische Vielfalt, Schutzgut Fldche, Schutzgut Boden, Schutzgut
Wasser)

Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen
Baustellenbetriebs werden sich wéhrend der Bauzeit Larm- und Erschit-
terungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsunruhe im be-
troffenen Planareal einstellen. Aufgrund der Lage des Plangebietes,
groftenteils umgeben von landwirtschaftlichen Flachen, werden diese
Auswirkungen bei einem reguléren Baustellenbetrieb nur gering nachtei-
lig wahrnehmbar sein. (Schutzgut Mensch / Bevélkerung, Schutzgut
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt)

Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen so-
wie durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfille unterschiedlichster
Art an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgeman
entsorgt werden, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei unvor-
hergesehenen Unféllen oder Havariefallen (Leckagen, etc.) an Bauma-
schinen oder -fahrzeugen kénnen sich aber nachhaltige Auswirkungen
auf einige Schutzguter einstellen. (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser).

Betriebsbedinate Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes durch die (neue) Nutzung der Flachen im Plangebiet.
Nennenswerte Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

Beim Betrieb der Photovoltaikanlage kann es unter Umstanden zu Blend-
wirkungen in der Nachbarschaft kommen. Nach Einschatzung der
zustandigen Unteren Immissionsschutzbehérde ist aufgrund der Entfer-
nungen (gréler 100 m) zu schutzbedurftigen Nutzungen davon auszu-
gehen, dass keine erheblichen Beldstigungen oder schadliche Umwelt-
einwirkungen durch Lichtimmissionen auftreten werden. Die von den be-
trieblichen Anlagen (Trafo, Ubergabestation, Wechselrichter etc.) ausge-
henden Gerausche sind als vertraglich einzustufen (Schutzgut Mensch /
Bevoélkerung, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt).
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.5

6.6

6.6.1

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Planung
separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert. Unter be-
stimmten Bedingungen besteht die Méglichkeit, dass sich die jeweils diffe-
renzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und hierdurch
eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die jeweilige
Einzelbeeintrachtigung.

Auch unter Berlicksichtigung der Summenwirkung aller beschriebenen Be-
eintrachtigungsfaktoren werden unter Beriicksichtigung der Nutzungs- und
Schutzkriterien im Planbereich nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber die vorge-
nannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit anderen Pldnen und Vorhaben

Bei der Beurteilung, ob von der Planung erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit anderen
Planungen oder Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu
prifen.

Im Plangebiet und im maRgebenden Umfeld sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine weiteren Planaufstellungen der Bauleitplanung oder sonstige

Vorhaben bekannt. Von einer Summation von nachteiligen Umweltbeein-
trachtigungen ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszugehen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist von einer Beibehaltung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung des Areals auszugehen. Nachdem das Plan-
gebiet im sogenannten Au3enbereich gemaR § 35 BauGB liegt ware die Ent-
wicklung eines Sondergebietes fir eine Photovoltaikanlage nicht moglich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter

Schutzagut Tiere und Pflanzen. biologische Vielfalt

Durch die naturschutzfachliche Aufwertung des Areals werden naturnahe
Bereiche im Plangebiet geschaffen, die einen weitestgehend ungestérten
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Lebensraum fur Tiere und Pflanzengesellschaften darstellen. Ein beson-
deres Gefahrdungspotenzial fiir Tiere, z. B. durch Kollisionen oder Blendung,
besitzen Solarmodule erfahrungsgemaf nicht.

Schutzqut Fliche / Boden

Die [nanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges MindestmaR beschrankt. Alle nicht fir
die Bebauung genutzten Flachen sind naturnah zu gestalten.

Schutzgut Luft/Klima

Die Errichtung von Photovoltaikaniagen bedeutet eine Zunahme der CO, -
neutralen Energiegewinnung und damit eine Reduktion der Emissionen
klimaschéadlicher Gase, die bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe anfal-
len.

Schutzaqut Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird die Héhe
baulicher Anlagen (Module, Technikgebaude, Einfriedung) auf ein vertragli-
ches Mal reduziert. Zaune durfen nur als (optisch unauffallige) verzinkte
Gitter- oder Maschendrahtzaune errichtet werden. Fir Technikgebaude wird
eine einheitliche Gestaltung festgelegt. Ver- und Entsorgungsleitungen diir-
fen nur unterirdisch verlegt werden. Durch die randlichen Eingrinungen und
die internen AusgleichsmaRnahmen kénnen nachteilige Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zuséatzlich minimiert werden.

6.6.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
wurden geméR der ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“ des Sachsischen Ministeriums fiir
Umwelt und Landwirtschaft, Dresden (Fassung SMUL, Mai 2009) bewertet
und bilanziert.

Zuné&chst wurde der Biotopwert der Bestandsflaichen gemaR der Kriterien-
liste Anlage A1 der Handlungsempfehlungen ermitteit. Die Fliachen im
Plangebiet wurden zur Ermittlung des Ausgangswertes entsprechend ihrer
derzeitigen Nutzung gewertet. Dabei gehen die bestehende Fahrsiloanlage
inklusive ihrer Zufahrten und das einbezogene StraRenstiick der Kreisstrale
8556 (vollversiegeiter Untergrund) nur flaichenméRig in die Berechnung ein.
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Tab. 1: Ausgangswert (Ist-Zustand)

Biotopwert
AL.IS— Biotoptyp Ausgangs- Flache vorhanden
Code gleich- o " 2 (Ausgangs-
barkeit (vor Eingriff) we {m?) wert
x Flache)
02.02.410 B Baumreihe 23 420 9.660
11.03.000 A Sonstige Griunflache 10 6.635 66.350
1001200 A | Ackerfiache, intensiv 5 49.090 | 245450
genutzt
Siloanlage und Er-
11.05.100 A schlieRungsflache, 0 4.520 0
vollversiegelt
11.04.100 A Strale (vollversiegelt) 0 600 0
Flache gesamt 61.265
Biotop Ausgangswert gesamt: 321.460

Far das Plangebiet ergibt sich durch die Multiplikation der jeweiligen Aus-
gangswerte der Biotoptypen mit den Flachen ein Biotop-Ausgangswert von
321.460 Werteinheiten.

Die Aufstellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als berwiegend
geplante Nutzung des Sondergebietes soll sowohl auf den bestehenden
versiegelten Flachen (Bodenplatte Fahrsilo) wie auch auf nichtversiegelten,
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgen. Ein Ausgleich fir die
Aufstellung der Module auf den bereits vollversiegelten Flachen ist nicht
erforderlich, hier erfoigt kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.

Gemal dem Schreiben des Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirt-
schaft vom 20.08.2012 zum Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung hinsichtlich der Bewertung von Freiftachen-Photovoltaikanlagen
wird die durch die Module tiberbaute, nicht versiegelte Flache als ,Abstands-
flache gestaltet* mit einem Planungswert von 8 angesetzt.

Bei den Zufahrten auf das Geldnde (auch die zukinftig nicht benétigten)
wurde von einer Belassung im jetzigen Ist-Zustand als vollversiegelte Fla-
chen ausgegangen.

Entlang der westlichen und nérdlichen Umgriffsgrenzen sind ,Flachen mit
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" planseitig festgelegt. Diese MaRnahme wirkt sich hinsichtlich
der Eingriffsschwere minimierend aus. Die dort anzulegende Feldflurhecke
und die geplante extensive Mdhwiese wurden mit dem Planungswert von 22
Wertpunkten angesetzt.
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Aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzenden Staats- und Kreis-
strallen wird fiir einen 5 m breiten Streifen der Ausgleichsflache der Pla-
nungswert far ,Abstandsgriin“ mit 8 Wertpunkten angesetzt.

Die festgesetzten ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® im Stidosten entlang der RingstraBe und im Si-
den sowie die bestehenden sonstigen Griinflachen im Plangebiet gehen mit
einem Mittelwert von 10 Wertpunkten in die Berechnung ein.

Tab. 2: Planungswert

Biotopwert
l?;,z;] Biotoptyp Pla- Flache neu
Code gb nungs- (Planungs-
-bar- (entsprechend Planung) o (m?) -
e Flache)
02.02.100 B Feldflurhecke 22 2.000 44000
extensiv genutzte
06.02.210 A Frischwiese 22 4470 98.340
11.03.900 A Abstandsgrin 8 2770 18.160
11.03.000 A Sonstige Grunflachen 10 2.810 28.100

Freiflachen, Uberbaut
11.03.900 A mit PV-Anlage 8 40.680 325.440
(im Baufenster)

Sonstige Freiflachen,

11.04.100 A wassergebundene 3 3.365 10.095
Oberflache
Ehem. Silo, Giberbaut
11.05.100 A mit PV-Anlage (im 0 4.240 0
Baufenster)

Versiegelte Flachen
11.05.100 A im Baufenster (Trafo-, 0 50 0
Ubergabestationen)

Sonstige versiegelte
11.05.100 A Flachen auRerhalb 0 280 0
Baufenster PV-Anlage

11.04.100 A Stralle (vollversiegelt) 0 600 0
Flache gesamt 61.265
Biotop Planungswert gesamt: 524.135

Insgesamt ergibt sich, jeweils multipliziert mit den Flichen ein Biotop-
Planungswert bei ausgefiihrter Planung von 524.135 Werteinheiten.
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Differenz

- 202.685

Ausgangswert - Planungswert

321.450 - 524.135

Im Vergleich des Ausgangszustandes der tberplanten Flachen mit dem Pla-
nungszustand ergibt sich hinsichtlich der naturschutzfachlichen Wertigkeit
eine Wertedifferenz von minus 201.205 Biotop-Wertpunkten (also ein Benefit
in Hohe dieser Punktzahl). Somit werden die Einwirkungen auf das Gebiet
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Leckwitz
vollumfanglich intern kompensiert, es ist kein externer Ausgleich nétig.

6.6.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) der
Realisierung der PV-Anlage entgegenstehen.

Die Uberplanten Flachen fungieren fir Insekten, Végel und Kleinsduger
grundsétzlich als Nahrungs- und Teilhabitat. Das Artenspektrum innerhalb
des Plangebietes beschrankt sich nach Einschatzung der vorgefundenen
und umliegenden Habitatstrukturen dabei auf Arten, die sich trotz der inten-
siven agrarischen Nutzung etabliert haben. Es sind Tierarten, die als
typische Arten der Siedlungsgebiete zumindest in einem Teil ihres Verbrei-
tungsgebietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume besiedeln und
eine grofRe Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren ertragen kdénnen. Zum
Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen MaRnahmen des
Artenschutzes erforderlich.

Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht vor. Aufgrund der intensiven agrarischen Nutzung
und der Vorbelastung durch den Verkehr kann davon ausgegangen werden,
dass keine besonders wertvollen oder gesetzlich geschuitzten Bestinde von
Tier- und Pflanzenarten auf dem Areal vorhanden sind und damit von der
Planung betroffen waren. Es finden sich auch keine Hinweise auf Lebens-
raume und Arten gemaR der FFH-Richtlinie, der EU-Vogelschutzrichtlinie
und auf potenzielle FFH-Lebensraume.

Die aus der geplanten Uberbauung mit Photovoltaikmodulen resultierenden
Eingriffe tangieren keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geschitzten Biotope.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht kein Ausnahmeerfordernis gemal
§ 45 BNatSchG. Artenschutzrechtliche Belange stehen somit der Um-
setzung der Planung nicht entgegen.
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6.7 Planungsalternativen

Planungsalternativen bestehen fiir die Gemeinde Ninchritz nicht.

Die Uberplanten Flachen weisen aufgrund ihrer Lage und zusammenhan-
genden GréRe sowie der bestehenden Verkehrs- und Medienanbindung
gute Voraussetzungen fur die vorgesehene Nutzung als Freiflachen-Photo-
voltaikanlage auf. Sie stehen fur die Realisierung zur Verfiigung. In der Um-
gebung des Uberplanten Areals befinden sich zudem keine, die vorgesehene
Nutzung wesentlich stérende bzw. nicht zu vereinbarende Nutzungen. Um-
gekehrt wird die vorgesehene Nutzung keine Einwirkungen auf die umliegen-
den Nutzungen haben, die tiber ein vertragliches MaR hinausgehen.

An einem anderen Standort kann diesen Anforderungen nicht in gleichem
Male Rechnung getragen werden. Insbesondere sind keine Standorte vor-
handen, die eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aufweisen und
zugleich Voraussetzungen flr einen Vergutungsanspruch gemaR dem Ge-
setz flr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz
- EEG) erfillen kénnen.

Das Plangebiet ist durch seine Lage inmitten eines StraRendreiecks und teil-
weiser Uberbauung bereits vorbelastet, so dass die Umweltauswirkungen
kleiner ausfallen als bei einer unbelasteten Flache.

6.8 Zusatzliche Angaben

6.8.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Far die vorgenommene Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten
gewerblichen Nutzung wurden u.a. Erfahrungswerte aus Planungen &hnli-
cher Art herangezogen. Weiter wurde der aktuelle Flachennutzungsplan der
Gemeinde Niinchritz, Stand der letzten Anderung 10.03.2020 hinsichtlich der
Angaben zu vorhandenen Schutzgebieten, Biotopen und Bodendenkmalern
verwendet.

Aktuelle Daten wurden dem interaktiven Daten- und Umweltportal (iDA) des
Séchsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie sowie
dem Geoportal Sachsenatlas des Staatsbetriebes Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen entnommen.

Zur Beschreibung der im Plangebiet anstehenden Béden und zur Darstel-
lung der Versickerungseigenschaften wurde die ,Geotechnische Stellung-
nahme zu den Versickerungsverhaltnissen FLST. 318/1, 319 bis 331, 01612
Nunchritz OT Leckwitz* vom IBU Coswig — Ingenieurbiiro fur Baugrund und
Umwelttechnik vom 18.12.2020 sowie die erganzende Erlauterung des |BU
Coswig mit Schreiben vom 18.10.2021 herangezogen.
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Die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde auf Grundlage der Handlungs-
empfehlungen des Sachsischen Ministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft
vorgenommen.

Zudem wurden bei der Uberarbeitung der Planunterlagen folgende Stellung-
nahmen aus den bereits erfolgten Beteiligungsverfahren herangezogen:

Schutzgut Mensch/Bevélkerung:

Landratsamt Meien. Belange Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom
07.01.2020 und 27.10.2023, mit Hinweisen zur nétigen Léschwassermenge, der
Erreichbarkeit der Loschwasserentnahmestellen, der Befahrbarkeit mit Feuer-
wehrfahrzeugen und der Installation eines Not-Aus-Schalters.

Landratsamt MeiRen. Belange Immissionsschutz, Schreiben vom 07.01.2020
und 08.07.2020, mit Hinweisen zur Vermeidung schadlicher Umweltbelastungen
und Pramissen bei der Standortwahl des Trafohauschens, Schreiben vom
27.10.2023 mit AuRerung, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine Ein-
wande mehr bestiinden.

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Schreiben vom
06.01.2020, mit Hinweisen zur radiologischen Situation (erhdhte Radonkonzen-
trationen in der Bodenluft wahrscheinlich nicht vorhanden).

Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt:

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschiand (BUND), Schreiben vom
08.01.2020, mit Zustimmung zur Planung unter Beriicksichtigung erganzender
Aspekte (Durchfuhrung Umweltpriifung, Erstellung Umweltbericht, Darsteliung
MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Monitoring, Eingriffsbewertung
gemé&R Handlungsempfehlungen des Freistaates Sachsen); gegen Standortwahl
bestehen keine Bedenken.

Landesverein Sachsischer Heimatschutz, Schreiben vom 09.01.2020, mit Hin-
weisen zur kleintiergerechten Ausbildung der Einz&aunung und zur Anlage von
naturnahen Griinstreifen sowie zur extensiven Pflege durch Mahd bzw.
Beweidung.

Redgionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzaebirge, Schreiben vom
16.06.2020 und 24.10.2023, mit Hinweisen auf Lage des Plangebiets in einem
Vorbehaltsgebiet fir Arten- und Biotopschutz gemaR Regionalplan 2020 und
Feststellung, dass die vorgesehene Ausgleichspflanzung geeignet ist, das ¢ko-
logische Verbundsystem zu unterstiitzen.

Landratsamt MeiRen. Belange Naturschutz, Schreiben vom 08.07.2020, mit Hin-
weisen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, zur Artenauswahl, Qualitét von
Saatgut und Gehélzen sowie zur Pflege auf den geplanten Griinflachen und zum
Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, Schreiben vom 27.10.2023 mit
AuRerung, dass aus Sicht des Naturschutzes keine Forderungen oder Hinweise
mehr bestiinden.

Landesdirektion. Referat 43 Hohere Raumordnungsbehérde, Schreiben vom
30.10.2023, mit Feststellung, dass Plangebiets ein Vorbehaltsgebiet fir Arten-
und Biotopschutz gemaR Regionalplan 2020 Gberplant und Hinweis, dass diesem
Umstand in der Abwagung besonderes Gewicht beizumessen sei.
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Schutzgut Boden:

* Landratsamt MeiRen. Belange Abfall / Altlasten / Boden. Schreiben vom
07.01.2020, mit Hinweisen zu einem bestehenden Altstandort It. SALKA, dem
nétigen Vorgehen beim Auffinden von belasteten Bodenstellen und der Behand-
lung von kontaminierten bzw. der méglichen Verwendung von unbelastetem Bo-
denaushub; Schreiben vom 27.10.2023 mit Zustimmung zur Planung.

» Landratsamt Meien, Belange Landwirtschaft, Schreiben vom 07.01.2020 und
08.07.2020, mit Hinweisen zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutz-
ter Flache in ca. Gréfie von 5,0 ha mit Ackerzahl von 28 und zur nétigen zeitlichen
Abstimmung mit dem Bewirtschafter der Flachen: Schreiben vom 27.10.2023 mit
Zustimmung zur Planung.

e Sachsisches Oberbergamt, Schreiben vom 04.12.2019, mit dem Hinweis, dass
sich ¢stlich an das Plangebiet angrenzend eine alte Sandgrube befand.

Schutzgut Wasser:

» Landratsamt Meien. Belange Wasser, Schreiben vom 07.01.2020, mit Fest-

stellung, dass Nachweis der ausreichenden Sickerfahigkeit des Untergrundes
bisher nicht vorliegt und mit Hinweisen auf den Zustand des ehemaligen Fahr-
silos; Schreiben vom 08.07.2020 mit Forderung, Méglichkeit einer ordnungsge-
mafen Versickerung darzulegen und Bedenken zur Verschiebung des Nachwei-
ses in nachgelagerte Verfahren; Schreiben vom 27.10.2023 mit Hinweis, dass
die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen bereits erteilt wurde und den Darlegungen im Umweltbericht
zum Schutzgut Wasser gefolgt wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

¢ Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 03.01.2020, mit dem Hinweis,
dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmale des Freistaates
Sachsen durch die Planung betroffen sind.

¢ Landesamt fiir Arch&ologie, Schreiben vom 24.01.2022 mit Hinweis zur Melde-
pflicht von Bodenfunden gemaR SachsDSchG; Schreiben vom 20.09.2023 mit
Erklérung, dass die archaologischen Belange in der Planung ausreichend be-
riicksichtigt sind.

6.8.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafinahmen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfuihrung der Bauleitpléne eintreten, zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.
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Die fachgerechte Umsetzung der Ausgleichsflachen im Plangebiet wird
durch die Gemeinde evtl. unter Einschaltung eines Fachbiiros nach einem
Zeitraum von 3 - 4 Jahren nach Fertigstellung der Ausgleichmanahmen
abgenommen. In diesem Zusammenhang wird gepriift, ob diese Kompen-
sationsflachen wie geplant gepflegt werden und die Flachen die ihnen zuge-
dachten Entwicklungsziele erfiillen kénnen.

Bei nicht sachgerechter Entwicklung der okologischen AusgleichsmaR-
nahmen im Plangebiet ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zu kidren, ob geeignete Malnahmen zur Abhilfe getroffen werden
kdnnen.

6.8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die stidéstlich der Ortslage Leckwitz, éstlich der S 88 geplante Freifléchen-
Photovoltaikanlage ist auf Flidchen vorgesehen, die zu groRen Teilen
landwirtschaftlich genutzt werden. Zur Beurteilung des zu erwartenden
Eingriffes in Natur und Landschaft wurden die méglichen Umwelt-
auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Mensch / Bevélkerung, Tiere
und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima,
Landschaft / Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter auf Grundlage
des derzeitigen Planungs- und Kenntnisstandes erfasst.

Mit Durchfuhrung der Planung sind bei den meisten Schutzgiitern keine er-
heblichen bzw. Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu verzeichnen.
Dies liegt vor allem am geringen zusétzlichen Einwirkungsgrad der
Photovoltaik im Vergleich zu den bereits bestehenden Vorbelastungen des
Areals (Verkehrsimmissionen, Uberbauung mit ehemaliger Fahrsiloanlage
und vermuteter Altlast, Bodenbelastung durch standigen Stoffeintrag von
Duinge- und Pflanzenschutzmitteln). Lediglich fiir die Schutzguter Flzche und
Landschaftsbild ergeben sich aufgrund des Wegfalls von landwirtschaftlicher
Nutzflaiche und der technischen Uberpragung des Areals Umweltaus-
wirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Demgegeniiber stehen jedoch auch Entlastungswirkungen oder Verbesse-
rungen, die mit der zukinftigen extensiven Nutzung des Areals und den in-
ternen Ausgleichsmalnahmen einhergehen. Durch diese naturschutzfachli-
che Aufwertung sowie durch zusatzliche Minderungs- und Vermeidungs-
malnahmen kdnnen die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Um-
welt minimiert und kompensiert werden.

Bei Durchfiihrung der Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
relevanten Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange zu rechnen.

Arnold Consult AG N4, Meissen\2020Meil2-20-505\SVABE\Satzung\BP_PV-Aniage Leckwitz_Begrindung_2024-03-25 docx
Heinrich-Heine-Stralle 26, 01662 MeiRen



Gemeinde Niinchritz. BP__PV-Anlage Leckwitz*, Beariindung Seite 37 von 40

7. Sonstige Hinweise

71 Bohranzeige- / Bohrergebnismitteilungspflicht

Seit dem 30.06.2020 besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersu-
chungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten gegeniiber den zustandi-
gen Behodrden. Grundlage ist das neue Geologiedatengesetz (GeolDG) vom
19.06.2020, welches in § 8 zunachst die Anzeigepflicht regelt und in den §§ 9
und 10 die Ubermittlung von Fachdaten und Bewertungsdaten aus geologi-
schen Untersuchungen an die zusténdigen Behérden vorschreibt. Fiir den
Freistaat Sachsen ist dies das Landesamt fir Umwelt, Geologie und Land-
wirtschaft. Diesbezliglich wird auf die Einhaltung der gesetzlich festgesetz-
ten Fristen hingewiesen.

7.2 Denkmalschutz und Archéologie

Das Plangebiet beriihrt nach derzeitigem Kenntnisstand kein bekanntes Bo-
dendenkmal. Nachdem im Plangebiet jedoch nicht véllig ausgeschlossen
werden kann, dass im Untergrund archéologische Kulturdenkmaler vorhan-
den sind, wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Sachsi-
schem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hingewiesen.

Nach § 20 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) ist das Auf-
finden von Dingen oder Spuren, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, bei der zusténdigen Denkmalschutzbehérde an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer vorge-
schriebenen Frist in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern.

7.3 Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbereiche

Die im &stlichen Planbereich befindliche Siloanlage wird im Sachsischen Alt-
lastenkataster (SALKA) als Altlastenverdachtsflache mit der 1d-Nr. 85200518
geflhrt.

Die Siloanlage wurde von 1975 bis ca. 1990 betrieben, eine Beeintrachtigung
des Bodens durch ausgetretene Sickersafte kann nicht ausgeschlossen wer-
den. GemaR Datenlage der zustandigen Unteren Immissionsschutzbehsrde
wurden die Sickersaftgruben bei Nutzungsaufgabe entleert und sind danach
mit Niederschlagswasser vollgelaufen.

Werden bei Abbruch- und Bodenaushubarbeiten infolge des teilweisen
Rickbaus der Siloanlage belastete Bodenstellen angetroffen, so ist nach
§ 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(S&chsKrWBodSchG) sofort die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
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(Kreisumweltamt des Landratsamtes Meilen) zu informieren. Diese ent-
scheidet Uber die weitere Verfahrensweise (gemaR § 3 SachsBO i.V. m. §16
Sé&chsKrwBodSchG).

Der im Rahmen von Tiefbauarbeiten anfallende Boden ist im Falle natiirlicher
Lagerverhaltnisse getrennt in Ober- und Unterboden zu lagern und nach
Méglichkeit vor Ort wiederzuverwenden, sofern eine Kontamination eine
Wiederverwendung nicht ausschliet. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht
innerhalb des Plangebietes wiederverwendet werden kann, ist einer héher-
wertigen Verwendung als Baurohstoff zuzufiihren. Bei Abbrucharbeiten an-
fallender Bauschutt und Straenaufbruch ist einer Recyclinganlage eines
Entsorgungsunternehmens zur Verwertung zuzufiihren. Baubedingte Bo-
denbelastungen sind zu beschranken und nach Abschluss der Bauarbeiten
zu beseitigen.

7.4 Immissionsschutz

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage unterliegt als immissi-
onsschutzrechtlich nicht genehmigungspflichtige Anlage den baurechtlichen
Bestimmungen und ist gemaR §22 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

7.5 Kreis- und Staatsstrafen

Das StraBengesetz fir den Freistaat Sachsen (Séchsisches Straengesetz
- SachsStrG) regelt die Belange der Kreis- und StaatsstraRen und ist grund-
sétzlich zu beachten. GemaB § 24 Abs. 2 Punkt 1 SachsStrG ist die Errich-
tung baulicher Anlagen langs von StaatsstraRen und Kreisstralen auRerhalb
der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung von 20,0 m bis 40,0 m, gemessen
vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn, zustimmungspflichtig.

Die zur Netzanbindung nétigen Langsleitungen sind auferhalb des StraRen-
grundstuickes der S 88 zu planen. Eine ggf. notwendige Kreuzung der S 88
ist in geschlossener Bauweise vorzusehen. Bei Inanspruchnahme des
Stralengrundstiicks ist zwischen dem Leitungseigentiimer und dem Landes-
amt fur Stralenbau und Verkehr ein StraRenbenutzungsvertrag abzu-
schliefen.
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7.6 Brand- und Katastrophenschutz

Die Materialien (Module und Unterkonstruktion), die bei Errichtung einer
Photovoltaikanlage verwendet werden sind im Regelfall schwer entflamm-
bar. Die Brandlasten sind daher duRerst gering. Da die Anlage bei Lichteinfall
bis zur Gleichspannungs-Freischaltstelle sténdig unter elektrischer Span-
nung steht, kann sie im Brandfall nicht mit Wasser geléscht werden. Bei Ent-
stehung eines Brandes innerhalb der Anlage hat die Feuerwehr daher in
erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten desselben auf benachbarte Grund-
stlicke zu verhindern (kontrolliertes Abbrennen der PV-Anlage).

Die Nebengebé&ude (Trafostationen), welche ggf. im Fehlerfall brennen kénn-
ten, werden an den Réndern der Anlage so platziert, dass das Léschen von
den anliegenden Strallen aus moglich ist. Die Herstellung von befestigten,
fur die Befahrung von Feuerwehrfahrzeugen geeigneten Erschlieungs-
wegen innerhalb der PV-Anlage ist daher nicht erforderlich.

Eine Konkretisierung der fiir den Brand- und Katastrophenschutz erforder-
lichen MaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Amt fir
Brand- und Katastrophenschutz im Rahmen des nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens.

7.7 Freileitungsbereich

Uber den nérdlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine 20-kV-Freileitung,
welche durch die SachsenNetze HS.HD GmbH betriebsgefiihrt wird. Ihr Ver-
lauf ist (als oberirdische Hauptversorgungsleitung) in der Planzeichnung
nachrichtlich ibernommen. Diesbezuglich wird auf die notwendigen Schutz-
abstande hingewiesen, die gemaR der Norm EN 50423 einzuhalten sind.
Insbesondere bei der Errichtung der PV-Anlage ist zu beachten, dass Bau-
und Mechanisierungsgeréte nur auRerhalb des Gefahrdungsbereichs der
Freileitung eingesetzt werden durfen.
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8.

Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %
Baugebiete 4,84 79,0
= Sonderbauflachen SOsolar 4,84 79,0
Griin- und Freiflachen 1,21 19,7
= Fléghen zum Anpflangen von Baumen, 020 39
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' '
= Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 092 15.0
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ’ '
» Sonstige Griin- und Freiflachen 0,09 1,5
ErschlieBungsflichen 0,08 1,3
= Offentliche Verkehrsflache 0,06 1,0
= Zufahrten 0,02 0,3
Gesamtflache 6,13 100,0
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz* tritt gemaR § 10 Abs. 3
BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in

Kraft.

Aufgestelit:
MeiRRen, 25.03.2024
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