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Teil A - Planzeichnung mit Zeichenerklarung
A) FUR DIE FESTSETZUNGEN Verkehrsflachen
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Bauweise, Baugrenzen
B) FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN
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private Grinflache
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z.B. A1 AusgleichsmafBnahmen geman textlichen Festsetzungen

PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Niinchritz Gber den Bebauungsplan
~Photovoltaikanlage Leckwitz*

Aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

sowie

§ 89 Abs. 2 der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist,

beschlie3t der Gemeinderat der Gemeinde Ninchritz in seiner Sitzung am 25.03.2624
die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz* fiir die
Flurstiicke Nr. 318/1, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330 und
331, sowie eine Teilflache des Flurstlicks Nr. 256/3, jeweils Gemarkung Leckwitz, west-
lich der Ringstral3e, slidlich der Kreisstralle 8556 und &stlich der Staatsstralie 88, siid-
ostlich der Ortslage Leckwitz,

bestehend aus:

1. Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)

2. Textliche Festsetzungen (Teil B)

Teil B - Textlicher Festsetzungsteil

1.

2.2

3.1

3.2

4.2

4.3

5.2

6.2
6.3

6.4

7.2

Allgemeine Vorschriften

Fir den Bebauungsplan ,Photovoltaikaniage Leckwitz*® gilt die von der
ARNOLD CONSULT AG, Heinrich-Heine-Stral’e 26, 01662 MeiRen, aus-
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung (Teil A) vom 25.03.2024, die zusam-
men mit nachstehenden Vorschriften (Teil B) den Bebauungsplan bildet.
Beigefligt ist die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 25.03.2024.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage
Leckwitz” ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung (Teil A) mit ,SOsclar“ gekennzeichnete Bereich ist
als sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BauNVO) mit der Zweck-
bestimmung ,Solarenergienutzung"” festgesetzt.

In dem Sondergebiet sind ausschlie3lich folgende Nutzungen zulassig:

- Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form entspre-
chend des in der Planzeichnung dargestellten Gestaltungsprinzips,

- Technikgebdude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen (z.B. Trafostation, Kabelleitungen, Uber-
gabestation, Wechselrichter,

- Zufahrten und Wartungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone in
der Planzeichnung (Teil A).

Die maximal Gberbaubare Grundflache ist durch die in der Nutzungsschab-
lone in der Planzeichnung (Teil A) eingetragene Grundflachenzahl festge-
setzt. MalRgebend ist dabei die als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Solarenergienutzung® (SOsolar) gekennzeichnete Flache.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
sind nur in den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Die Errichtung der vorgesehenen Einfriedung der Photovoltaikanlage (siehe
Punkt 7) ist auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Photovoltaikmodule diirfen eine Gesamthéhe von maximal 2,50 m, be-
zogen auf die natlirliche Gelandeoberkante, nicht iberschreiten. Der tiefste
Punkt des Solarmodultisches muss mindestens 0,70 m Uber der
natirlich anliegenden Gelandeoberkante liegen.

Bei der Errichtung sonstiger Technikgebaude (Trafostationen etc.) ist eine
maximale Gebaudeoberkante von 3,50 m, bezogen auf die natiirliche Ge-
landeoberkante, einzuhalten.

Gestaltungsfestsetzungen

Samtliche Technikgebaude sind mit einer einheitlichen Fassade, Dachform
und Dachneigung auszufiihren.

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Uberwachung sind zuldssig, wenn sie hinsichtlich Lage, GréRe
und Material so beschaffen sind, dass sie sich als nicht stérend in das Ge-
samtbild der Freiflachen-Photovoltaikanlage einfligen lassen.

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Freiflachenphotovoltaik-
anlage dienen, sind unterirdisch zu verlegen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitter- oder Maschendrahtzaune pulverbeschichtet
und feuerverzinkt bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,50 m (iber der natiir-
lichen Gelandeoberkante zulassig.

Bei der Errichtung von Zaunen ist mindestens 20 cm von der anstehenden
Gelandeoberkante abzurlicken. Sockel sind unzulassig.

Grundwasserschutz

Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stlick vor Ort breitflachig Giber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu
bringen.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6
9.6.1

9.6.2

9.6.3
9.6.4

9.7

10.

Griinordnung

Allgemeine Festsetzungen zur Vermeidung / Minimierung von
zu erwartenden baubedingten Beeintrachtigungen

Mutterbodenschutz

Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenarbeiten
sind die entsprechenden Richtlinien und Grundsatze des Landschaftsbaus
und der Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke zu beachten.

Allgemeine Festsetzungen zur Vermeidung / Minimierung von
zu erwartenden anlagebedingten Beeintrdchtigungen

Fundamente, ErschlieBung

Im Rahmen der Modulaufstdnderung ist, sofern technisch und statisch mog-
lich, auf massive Fundamente zu verzichten. Die erforderlichen Stiitzen
sind nach Mdglichkeit unmittelbar in den Untergrund zu rammen. Die zur
Wartung der Anlage bendtigten Wege, Zufahrten und Wartungsflachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Die untergeordneten Anlagenbestandteile
(Wechselrichter, Trafo-, Ubergabestation, etc.) sind auf das erforderliche
Mindestmald zu beschranken.

Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetzten ,Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine locker strukturierte Randein-
grinung aus freiwachsenden Geholzen gemal nachstehender Artenliste
anzulegen.

Die Randeingriinung kann zur Errichtung von Zufahrten unterbrochen wer-
den.

Die Gehdlzpflanzungen sind zweireihig, versetzt auf Licke auf insgesamt
mindestens 90 % der Streifenlange auszufiihren. Fiir die Randeingriinung
sind standortgerechte heimische Arten gemaR nachstehender Artenliste zu
verwenden.

Mindestqualitat fir Geholze zum Zeitpunkt der Pflanzung
Verpflanzte Straucher, mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 60 — 100 cm.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fiir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in einer
GroRe von ca. 9.240 m? sind durch folgende MafRnahmen naturschutzfach-
lich aufzuwerten:

MaBnahmen:

A1l - Ausbringen von regionaltypischem Saatgut bevorzugt durch
Jimpfung® aus geeigneten Spenderflachen zur Entwickiung einer
extensiven Mahwiese. Alternativ kann regionaltypisches Saatgut
aus anerkannten Herstellungsbetrieben (z.B. Rieger-Hofmann,
Mischung Nr. 01 Blumenwiese oder vergleichbar) ausgebracht
werden.

A2 - Entwicklung einer naturnahen, standortgerechten Feldflurhecke
mit einer FlachengrofRe von insgesamt etwa 2.000 m? durch
Pflanzung. Verwendung von ausschlieflich Strauchern der nach-
stehenden Artenliste aus gebietsheimischer Herkunft. Strauch-
pflanzung 3-reihig im Dreiecksverband. Pflanzqualitat mind.: ver-
pflanzte Straucher, mittlere Triebzahl (je nach Art), Hé6he 60-100
cm. Wildschutzzaun (bzw. Verbiss-Schutz) optional.

Pflege:

- Mahd der Wiesenbereiche (A1) zweimal jahrlich (1. Mahd nach 15. Juni;
2. Mahd nach 15. August). Mind. 5 Schrdpfschnitte im ersten Jahr der
Ansaat. Einhaltung eines jahrlich wechselnden Brache-Anteils von
20%.

- Fachgerechte Bestandspflege der Geholzpflanzungen (A2) auf’erhalb
der Vegetationszeit durch abschnittsweisen Rickschnitt (max. 1/3 der
Geholzflache). Erforderlichkeit, Zeitpunkt und Haufigkeit in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Artenliste Gehdlzpflanzungen

Stréucher:

- Roter Hartriegel Cornus sanguinea
- Kornelkirsche Cornus mas

- Hasel Corylus avellana

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Locinera nigra
Lonicera xylosteum

- Eingriffliger WeiRdorn

- Zweigriffliger Weilldorn

- Liguster

- Schwarze Heckenkirsche
- Rote Heckenkirsche

- Wildapfel Malus sylvestris

- Schwarzdorn Prunus spinosa

- Kreuzdorn Rhamnus cathartica
- Faulbaum Rhamnus frangula

- Hunds-Rose Rosa canina

- Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzzeitpunkt, Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen, Pflege etc.

Samtliche Gehdlz- und sonstigen Pflanzungen sind spéatestens in der
unmittelbar auf die Inbetriebnahme der PV-Anlage folgenden Pflanzperiode
umzusetzen.

Samtliche Neupflanzungen sind vom Vorhabentrager entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Gehdlze sind in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen
zu entsprechen.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzulassig.

Eventuelle Unratablagerungen auf den Sondergebietsflachen sowie der
Ausgleichsflache sind mindestens einmal jahrlich zu entfernen.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Eine Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
Ende Februar zulassig.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz” tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise

Meldepflicht geologischer Daten

Werden im Bereich des Plangebietes Untersuchungen mit geologischem Belang durch-
gefiihrt, sind diese gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) im Vorfeld der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Ebenfalls besteht gemal § 9 und § 10 GeolDG Mittelungs-
pflicht fir Fach- und Bewertungsdaten aus geologischen Untersuchungen gegeniiber
der zustandigen Behorde (Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Ge-
ologie). Die dafiir gesetzlich festgesetzten Fristen sind einzuhalten.

Denkmalschutz

Fir das Plangebiet sind der Gemeinde derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Die
ausfiihrenden Firmen und der Bauherr missen ihrer Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SadchsDSchG) nachkommen.

Freileitungsbereich

Zu der im Plangebiet bestehenden 20-kV-Freileitung sind gemaR Norm EN 50432 die
erforderlichen Schutzabstande einzuhalten. Bau- und Mechanisierungsgerate sind nur
aulerhalb des Gefahrdungsbereichs der Freileitung einzusetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde ortsiblich bekannt gemachf.

Andrea Beger
Blrgermeisterin

2. Die Gemeinde NUnchritz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.03.2024
den Bebauungsplan geman §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.03.2024
als Satzung beschlossen.

Nunchritz, den 13%).@1% .
NGy —
Andrea Beger

Blrgermeisterin

3. Die Ubereinstimmung des Inhalts des Bebauungsplans und der textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates
VOM e aooas wird bestatigt.

Ausgefertigt:

Ninchritz, den @:@;’5 &bl(‘( .

/
b !
{
\ADe |
3 \
Andrea Beger

Blrgermeisterin

L. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .. ... ..
geman §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ntinchritz, den LMoy )k,

.. &&w\/ ............
Andrea Beger

Blrgermeisterin

Quellennachweis Katastergrundiage

Vermessungsverwalfung des Freistaates Sachsen, Landkreis Mei3en
{bergeben am 25.09.2020.

Die Darstetlung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
entspricht dem Katastermaiigen Bestand vom 25.09.2020 und gilt nur fir
Ubersichtszwecke. Rechtsanspriche kénnen aus der Darstellung nicht

abgeleitet werden.

HINWEIS:

Die Vorschrift des § 27 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz
(SachsVermKatG) - Ordnungswidrigkeiten — in der aktuell glltigen Fassung ist
einzuhalten. Desweiteren gilt SachsVermKatG § 13 Abs. 2 Satz 4 in Verbindung
mit § 4 Abs. 3 der SachsVermKatGDVO im Stand vom 06.07.2011, zuletzt
geandert durch die Verordnung vom 25.01.20Z3

Die Begriindung (Teil C) liegt bei.
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