Verwaltungsgemeinschaft Niinchritz - Glaubitz
Landkreis MeiRen

1. Anderung des Gesamtflichennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung
nach § 6 a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung bei
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Nunchritz-
Glaubitz bertcksichtigt wurden. Zudem wird erklart, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwé&gung mit den gepriften anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahit
wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Die Verwaltungsgemeinschaft Niinchritz / Glaubitz besitzt einen rechtswirksamen Ge-
samtflachennutzungsplan, welcher mit Genehmigung des Landratsamtes Meilien am
04.10.2012 in Kraft trat.

Seit eingetretener Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes stellten sich innerhalb des
Gemeindegebietes Nunchritz / Glaubitz jedoch Veranderungen in den Flachennutzun-
gen ein und es wurden Neuplanungen aufgestellt, die eine Anderung bzw. Fortschrei-
bung erforderlich machen. Um diesen Anderungen gerecht werden zu kénnen und die
Unterlagen entsprechend den aktuellen Anforderungen und Bedurfnissen fortschreiben
zu kénnen, beschloss die Verwaltungsgemeinschaft daher, die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchzufluhren.

Insgesamt umfasst die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 15 Einzelanderungen,
2 fur die Gemeinde Glaubitz und 13 fur die Gemeinde Ninchritz. Zu Verfahrensbeginn
waren zwei weitere Anderungsbereiche vorgesehen (AB 1 und 13), diese wurden je-
doch im Ergebnis der Abwagung der vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregun-
gen ersatzlos gestrichen. Zur besseren Ubersicht wurde die Nummerierung der Ubrigen
Bereiche nicht ,aufgertickt®, sondern verblieb unverandert.
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Der Anderungsbereich 2 befindet sich in der Ortslage Glaubitz. Der bisher als ,Fléache
fur Allgemeinbedarf* dargestellte Anderungsbereich wird kiinftig, seiner tatséchlichen
Nutzung entsprechend, als ,Wohnbauflache" ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 3 befindet sich siidwestlich des Ortskernes von Glaubitz, zwi-
schen Milchweg und OststraBe. Im Stdwesten und Nordwesten befinden sich bereits
Wohnbauflachen, die die Gemeinde Glaubitz in den letzten Jahren fur die Einheimischen
zur Verfugung gestellt hat. Diese wohnbauliche Entwicklung soll fortgesetzt werden. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des 3. Anderungsbereiches als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt und wird kiinftig als ,WWohnbauflache" ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 4 liegt an der nérdlichen Gemarkungsgrenze der Gemeinde
Nunchritz. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Anderungsgebiet tiberwie-
gend als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ sowie kleinteilig als ,Grinflache® mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingarten dargestellt. Zwischenzeitlich entwickelte sich im Bereich
der Kleingartennutzung Wohnbebauung, die jetzt in einem Streifen entlang der Garten-
stralRe fortgesetzt werden soll. Fr den tbrigen Flachenbereich ist eine landwirtschaft-
liche Nutzung nicht mehr beabsichtigt. Der Anderungsbereich wird daher kiinftig in ei-
nem Streifen von ca. 1,36 ha als ,Wohnbaufladche" und im Gberwiegenden Teil von ca.
2,80 ha GréRe als ,Griunflache* ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 5 befindet sich im weiteren Verlauf der Gartenstrale Richtung
Ortskern Nunchritz. Im Flachennutzungsplan ist das Anderungsgebiet bisher als ,Griin-
flache" mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt. Diese Kleingarten-
nutzung soll in einem ca. 60 m breiten Streifen entlang der Bahn fortgesetzt werden,
fur die Gbrigen Flachen wird in der 1. Anderung eine Nutzung als ,Wohnbauflache® aus-
gewiesen. Hier sollen in einer zentralen, innerdrtlichen Lage Wohnbauparzellen fur den
Bedarf der beiden Gemeinden realisiert werden.

Die Anderungsbereiche 6 und 7 befinden sich im Ortsteil Roda, am nordwestlichen
Ortsrand. Fir beide Anderungsbereiche wurde 2013 eine Erganzungssatzung durch
die Gemeinde Niinchritz beschlossen und damit Baurecht fur eine geplante Wohnbe-
bauung geschaffen. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der VG Nunchritz -
Glaubitz sind beide Anderungsgebiete als ,Flache fur die Landwirtschaft" dargestelit.
Sie werden nunmehr im Rahmen der 1. Anderung entsprechend den angrenzenden
Bauflachen als Wohnbauflache (Anderungsbereich 6) bzw. gemischte Bauflache (An-
derungsbereich 7) ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 8 befindet sich im Ortsteil Grédel, beidseitig der Strale ,Wirt-
schaftshof*. Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der VG Nunchritz - Glaubitz ist das
Anderungsgebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt. Aufgrund des angrenzenden Uber-
schwemmungsgebietes wird der Anderungsbereich in der 1. Anderung als ,Griinflache*
ausgewiesen.
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Der Anderungsbereich 9 liegt innerhalb der Ortslage Nunchritz. Es handelt sich hier-
bei urspringlich um den Gebaudekomplex der alten Schule. Mittlerweile wurde das
Flurstick an der Schulstraf3e in einzelne Parzellen geteilt und bebaut. Der bisher im
wirksamen Flachennutzungsplan als ,Fléche fir Allgemeinbedarf* dargestellte Ande-
rungsbereich wird kiinftig, seiner tatsachlichen Nutzung entsprechend als ,Wohnbau-
flache" ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 10 befindet sich im Gemeindeteil Leckwitz in Ortsrandlage.
Fur diesen Anderungsbereich befindet sich der Bebauungsplan ,HauptstralRe Leckwitz"
in Aufstellung. Der bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Nuinchritz
- Glaubitz als ,Grunflache” dargestellte Anderungsbereich wird kiinftig als ,Gemischte
Bauflache® festgesetzt.

Der Anderungsbereich 11 befindet sich im stdlichen Bereich des Ortsteiles Leckwitz,
entlang der Winzerbergstralle Richtung Merschwitz. Im Flachennutzungsplan ist die
Flache des Anderungsbereiches als ,Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, sie wird
kinftig als ,Wohnbauflache" ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 12 befindet sich siidéstlich von Leckwitz in Richtung Goltscha.
Er wird westlich von der Riesaer Strale (S 88), nérdlich von der Leckwitzer Stralle
(K 8556) und &stlich von der RingstraBe eingefasst. Im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan der VG Niinchritz - Glaubitz ist das Anderungsgebiet als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestellt. Im Rahmen der 1. Anderung wird der Bereich als ,Sonder-
bauflache* mit der Zweckbestimmung Photovoltaik festgesetzt. Fur diesen Anderungs-
bereich befindet sich der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz” in Aufstellung.

Der f\nderungsbereich 14 befindet sich noérdlich des Ortskernes von Neuseullitz, slid-
lich der AlleestralBe. Er besteht aus zwei Teilflachen, die jedoch im selben Sachbezug
stehen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Anderungsberei-
ches als ,Grinflache® dargestellt und soll kiinftig als ,VWohnbauflache" ausgewiesen
werden. Das Anderungsgebiet befindet sich im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Alleestralle” (genehmigt 1995), dessen 1. Anderung bereits abgeschlos-
sen wurde. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes an dieses Bauleitplanverfah-
ren erfolgt gemanR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung.

Der Anderungsbereich 15 befindet sich in nérdlicher Ortsrandlage im Gemeindeteil
SeuRlitz. Das Anderungsgebiet besteht aus zwei Teilbereichen, der siidliche fungiert
als Ausgleichsflache fir die geplanten MaRnahmen auf den Flurstiicken des nérdlichen
Teilbereiches. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das nérdliche Anderungs-
gebiet ungefahr halftig als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt, auf der tbrigen
Flache ist ein Biotop ausgewiesen. Zukiinftig werden diese Flachen zu einem kleineren
Teil als ,Wohnbauflache" und zum Grof3teil als ,Grinflache* ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 16 befindet sich in nérdlicher Ortsrandlage im Gemeindeteil

SeuBlitz. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der VG Nunchritz - Glaubitz ist das
Anderungsgebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft* mit einer Eingrinung dargestellt.
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Aufgrund von aktuellen Anforderungen an den gemeindlichen Bedarf (Betrieb des kom-
munalen Bauhofes) wird der Anderungsbereich kinftig gréftenteils als ,Flache fur den
Allgemeinbedarf* festgesetzt. Die Restflache zu den westlich angrenzenden gemisch-
ten Bauflachen wird ebenfalls als ,Gemischte Bauflache" ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 17 befindet sich im Ortsteil Seullitz, zwischen der Stralte ,An
der Weinstrafle“ und dem Elberadweg. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
VG Niinchritz - Glaubitz ist die Flache des Anderungsbereiches als ,Parkplatz* darge-
stellt. Nachdem sich der Bereich vollumfanglich im ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe nach § 72 Abs. 2 SachsWG befindet, wird er im Rahmen der
1. Anderung als ,Grinflaiche* ausgewiesen.

Verfahren

Im Rahmen der frithzeitigen Information der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB lag
der Vorentwurf der 1. Anderung des Gesamtflachennutzungsplans in der Zeit vom
14.02.2019 bis 15.03.2019 zu jedermanns Einsichtnahme é&ffentlich aus. Parallel hierzu
wurden auch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméanR § 4
Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB friihzeitig am Ver-
fahren beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Rahmen dieses ersten Beteili-
gungsverfahrens wurden von einigen Burgern und Behérden sowie sonstigen Tragern
offentlicher Belange Stellungnahmen mit verschiedenen Einwendungen, Bedenken,
Anregungen und Hinweisen vorgebracht, die in &ffentlicher Sitzung am 23.10.2019 vom
Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Ninchritz / Glaubitz behan-
delt wurden. Die vorgebrachten Bedenken, Einwande, Anregungen und Hinweise
wurden bei der Uberarbeitung der Planung berticksichtigt und geman getatigter Abwa-
gung eingearbeitet. In gleicher Sitzung wurde der Entwurf der 1. Anderung des
Gesamtflachennutzungsplanes durch den Gemeinschaftsausschuss gebilligt und die
offentliche Auslegung sowie die erneute Beteiligung der Behérden beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Gesamtflachennutzungsplanes lag in der Zeit vom
02.12.2019 bis einschlieRlich 06.01.2020 gemafR § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Ein-
sichtnahme éffentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden erneut um Stellungnahme gebeten
und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
bzw. der erneuten Beteiligung der Behérden wurden wiederum von einigen Behorden,
Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit Stellungnahmen mit verschiede-
nen Einwendungen, Bedenken, Anregungen und Hinweisen vorgebracht. Diese
wurden durch den Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
Ninchritz / Glaubitz in seiner Sitzung am 17.06.2020 behandelt. Die in der Abwagung
beschlossenen Anderungen wurden wiederum in die 1. Anderung des Gesamtflachen-
nutzungsplan eingearbeitet.
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Da ein Flachennutzungsplan gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde bedarf, wurde beim Landratsamt Meil3en ein Antrag auf Geneh-
migung der 1. Anderung des Gesamtflachennutzungsplanes gestellt. Mit Bescheid des
Landratsamtes Meiflen (Az.: 621.316-2004/2021-8351/2021-51673/2021) vom
11.08.2021 wurde die Genehmigung von der héheren Verwaltungsbehdérde unter der
Auflage einer Aufnahme der beschlossenen Anderungsbereiche in den urkundlichen
Gesamtflachennutzungsplan erteilt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2a BauGB wurde fir 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Ninchritz / Glaubitz ein Umweltbericht erstellt, welcher einen selb-
standigen Teil der Begrindung bildet. Um die zu erwartende Eingriffe zu beurteilen,
wurden im Umweltbericht die méglichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen einschlieRlich biologischer Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft und Landschaftsbild, Kultur- und sons-
tige Sachgiter betrachtet und bewertet. Die schwerpunktmaRige Ermittlung bestimmter
Umweltauswirkungen wurde geman § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB (Abschichtungsregelung)
der in der Planungshierarchie nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) Uberlassen.

Grundsatzlich wurden zur Bewertung méglicher Umweltauswirkungen der geplanten
Anderungsbereiche auch die gesetzlichen bzw. landes- und regionsbezogenen Vorga-
ben und Grenzwerte herangezogen (Landesentwicklungsplan Sachsen, Regionalplan
Planungsregion Oberes Elbtal/Osterzgebirge, Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-
haltsgesetz etc.).

Im Ubrigen wird auf die allgemeine Zusammenfassung des Ergebnisses der Umwelt-
prifung im Umweltbericht der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes verwiesen.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-

teiligung

Die im Rahmen der éffentlichen Auslegungen und Beteiligungsverfahren vorgebrach-
ten Bedenken, Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit, der Behérden und den
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden entsprechend behandelt und abgewo-
gen. Positiv abgewogene Sachverhalte wurden in die Entwirfe eingearbeitet. Die Pla-
nung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde somit sukzessive erganzt und
konkretisiert. Die Ergebnisse der Abwagung der eingegangenen Bedenken, Anregun-
gen und Hinweise wurden den jeweiligen Einsendern (sofern sie eine Adresse genannt
hatten) mitgeteilt.
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Im Verfahrensverlauf gingen folgende maRgebende Stellungnahmen ein, die den fol-
genden Themenbereichen zuzuordnen sind:

Regionalplanerische Vorbehaltsgebiete

- Landesdirektion Sachsen, Hohere Raumordnungsbehérde, Schreiben vom
11.03.2019,

- Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge, Schreiben vom
11.03.2019 und 11.12.2019

- Landratsamt Meien, Fachbereich Gebietliche Planung, Schreiben vom 04.04.2019
und 14.01.2020

Die Héhere Landesplanungsbehérde und der Regionale Planungsverband wiesen in
ihren Schreiben darauf hin, dass sich der Anderungsbereich 12 in einem regionalpla-
nerischen Vorbehaltsgebiet ,Arten- und Biotopschutz* (frilher ,Natur- und Landschaft")
befindet und die Anderungsbereiche 3, 11 und 13 von diesen Vorbehaltsgebieten
tangiert werden. Auch der Fachbereich Gebietliche Planung des Landratsamtes Mei-
Ren wies in seinen vorgenannten Schreiben darauf hin, dass die Anderungsbereiche
11, 12 und 13 im Entwurf des Regionalplanes von Vorbehaltsgebieten ,Arten- und Bio-
topschutz" (friher ,Natur- und Landschaft) Gberlagert bzw. berlihrt werden.

Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der Raumordnung, bei der Uberlagerung von Vor-
behaltsgebieten mit geplanten Bauflachenausweisungen ist den Grundsatzen der
Raumordnung besonderes Gewicht beizumessen.

Die Lage in bzw. am Rande der Vorbehaltsgebiete ,Arten- und Biotopschutz* wurden
in der Abwagung berticksichtigt. Die Bauflache im Anderungsbereich 13 wurde ersatz-
los gestrichen. Fur den Anderungsbereich 3 entfiel innerhalb der 2. Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplanes die Nutzungsbeschrankung. An den beiden Bauflachen 11
(Wohnbauflache) und 12 (Sonderbauflache) wurde festgehalten, da sich flr beide Fla-
chen keine geeigneten Alternativen auf dem Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft be-
fanden und zudem beide Flachen bereits Vorbelastungen aufweisen.

Die Lage der einzelnen geplanten Bauflachen in den regionalplanerischen Vorbehalts-
gebieten wird in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren entsprechend
beruicksichtigt. Durch die konkrete Festsetzung von Ein- und Durchgriinungs- sowie
von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen kénnen die regionalpla-
nerischen Schutzziele gewahrt werden. Entsprechende Hinweise wurden in den Um-
weltbericht zur vorliegenden 1. Anderung des FNP redaktionell erganzt.
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Naturschutz

- Landratsamt Meifzen, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 04.04.2019 und
14.01.2020

- NABU Landesverband Sachsen e.V., Schreiben vom 13.03.2019

Die Untere Naturschutzbehérde duRRerte keine generellen Bedenken zu den geplanten
Anderungsbereichen. Sie wies in ihren Schreiben auf die nétigen naturschutzrechtli-
chen Verfahren zur Ausnahme von den Biotopschutzbestimmungen nach § 30 Abs. 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir den Anderungsbereich 15 hin. Firr den An-
derungsbereich 12 wurde auf die nétige Bewaltigung der Eingriffsregel gemal § 14 ff
BNatSchG sowie auf die Festsetzung von Vermeidungs- Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen geman § 18 BNatSchG im laufenden Bebauungsplanverfahren hingewiesen.

Im Schreiben vom 14.01.2020 wurde zudem die Vereinbarkeit der Erhaltungsziele der
umliegenden Natura-2000-Gebiete mit den Planungen in den Anderungsbereichen 3,
4, 5 und 11 bestéatigt.

Der NABU Sachsen e.V. aulerte sich dahingehend, dass im Zusammenhang mit der
Betroffenheit eines geschitzten Biotopes im Anderungsbereich 15 auch mit hoher
Wahrscheinlichkeit eine artenschutzrechtliche Betroffenheit vorlage. Diesbeziglich
wurde darauf hingewiesen, dass das geplante Umsetzen des Biotopes nach behérdli-
cher Genehmigung rechtzeitig vor dem baulichen Eingriff zu erfolgen hatte und eine
nachweisliche Wirksamkeit der MaRnahme vorliegen misse. Zudem sollten die Aussa-
gen zur Betroffenheit bzw. Nichtbetroffenheit des FFH-Gebietes ,Elbtal zwischen
Schénau und Muhlberg“ prazisiert werden und in der Umweltpriifung eine Betrachtung
der kumulativen Wirkungen der Anderungen mit anderen Planungen (Infrastruktur,
Hochwasserschutz) erfolgen.

Die Hinweise zum erforderlichen naturschutzrechtlichen Verfahren firr den Anderungs-
bereich 15 und hinsichtlich der Behandlung der Eingriffsregel nach BNatSchG fiir den
Anderungsbereich 12 wurden durch die Verwaltungsgemeinschaft zustimmend zur
Kenntnis genommen. Sie werden in den nachfolgenden Planverfahren beriicksichtigt.
Die mégliche artenschutzrechtliche Betroffenheit des AB 15 wurde in den Umweltbe-
richt aufgenommen und dort betrachtet. Auch den Gbrigen Hinweisen wurde gefolgt, in
der Umweltprifung wurden die geforderten Punkte prazisiert bzw. ergénzt.

- Burger 2, Schreiben vom 04.03.2019
- Burger 5, Schreiben vom 13.03.2019
- Burger 6, Schreiben vom 13.03.2019

Die vorgenannten, im Rahmen der friihzeitigen Information der Offentlichkeit eingegan-
genen Stellungnahmen brachten Bedenken gegen die Ausweisung einer Wohnbaufla-
che in Glaubitz, westlich der Schulstraf’e vor. Die auf den betreffenden Flurstiicken
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vorhandene innerdrtliche Grinflache und der markante Einzelbaum (Séngerlinde) soll-
ten erhalten werden.

Den Anregungen durch die Burger wurde in der Abwagung gefolgt. Die Verwaltungs-
gemeinschaft Nunchritz - Glaubitz nahm davon Abstand, auf der betreffenden Flur-
stiicken Wohnbauflachen auszuweisen. Der diesbeziigliche Anderungsbereich 1 entfiel
ersatzlos.

Wasser

- Landratsamt MeiRen, Untere Wasserbehérde, Schreiben vom 04.04.2019 und
14.01.2020

Im vorgenannten Schreiben vom 04.04.2019 wies die Untere Wasserbehérde darauf
hin, dass sich die Anderungsbereiche 4, 5, 8 und 9 im Bereich einer glltigen Allgemein-
verfligung mit Untersagung jeglicher Grundwassernutzung befanden. Fur die Bereiche
4, 5 und 9 mit einer geplanten Nutzung als ,Wohnbauflache® fehle diesbezuglich ein
Hinweis in den Unterlagen. Die zukiinftige Ausweisung des Anderungsbereiches 8 als
,Grunflache* wurde ausdriicklich befurwortet, ein Hinweis sollte jedoch auch hier in den
Unterlagen gegeben werden. Im Schreiben vom 14.01.2020 wies die Behérde auf die
notwendige Priifung und vorrangige Realisierung einer zentralen Abwasserbeseitigung
fur die Anderungsbereiche 6 und 7 im Ortsteil Roda hin, hierzu fehlten ebenfalls Anga-
ben in der Begriindung.

Den Forderungen wurde durch die Verwaltungsgemeinschaft gefolgt, in die Begrin-
dung zur 1. Anderung wurden fir die entsprechenden Anderungsbereiche Hinweise auf
die Aligemeinverfiigung des Landkreises Meifen erganzt. Fur die Anderungsbereiche
6 und 7 im Ortsteil Roda erfolgte in der Begriindung eine Klarstellung der vorgesehenen
Abwasserbeseitigung bei einer zukunftigen Bebauung.

Boden

- Landratsamt MeiRen, Untere Bodenschutzbehérde, Schreiben vom 04.04.2019 und
14.01.2020

In ihrem Schreiben vom 04.04.2019 gab die Untere Bodenschutzbehérde Hinweise auf
registrierte Altablagerungen nach SALKA-Verzeichnis im Anderungsbereich 15. Inwie-
weit diese Altablagerungen durch die Planung betroffen oder tangiert wéren, sollte im
Vorfeld weiterer Planungen geprift werden.

Die Hinweise der Behérde wurden im Rahmen der Abwagung geprift. Nach Ansicht
der VG Niinchritz — Glaubitz werden beide Altablagerungen durch die geplanten Maf3-
nahmen (Ausweisung der Wohnbauflache bzw. Ausweisung einer Ausgleichsflache)
nicht tangiert bzw. betroffen. Die 0.g. Hinweise wurden jedoch in die Begriindung auf-
genommen und werden bei den weiteren Planungen innerhalb der verbindlichen Bau-
leitplanung oder eines Bauantrages beriicksichtigt.
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- Sachsisches Oberbergamt, Schreiben vom 28.02.2019

Das Oberbergamt gab eine Stellungnahme ab, in der auf das Vorhandensein von zahl-
reichen Restléchern alter Tagebaue (Steinbriiche und Kiesgruben) im gesamten Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft hingewiesen
wurde. Diese fielen unter die Zusténdigkeit des Sachsischen Oberbergamtes. In diesen
Bereichen sei mit Auf- bzw. Verflllungen zu rechnen und es lagen spezifischen Bau-
grundverhaltnisse vor. Es wurde empfohlen, vor Beginn von Baumafnahmen konkrete
objektbezogene Informationen beim Oberbergamt einzuholen.

Diese Hinweise wurden durch die Verwaltungsgemeinschaft zur Kenntnis genommen
und werden, falls erforderlich, in den nachfolgenden Planungsschritten (verbindliche
Bauleitplanung, Bauantrdge) berlicksichtigt. Nach Wissenstand der VG Nunchritz-
Glaubitz ist nur der Anderungsbereich Nr. 10 betroffen. Fur diesen Anderungsbereich
befand sich der Bebauungsplan ,Hauptstralle Leckwitz* in Aufstellung. Hinweise zur
Baugrundsituation aufgrund des ehemaligen Abbaus sind in den Bebauungsplanunter-
lagen enthalten.

In die Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Hinweis auf
das Vorhandensein von Restléchern alten Bergbaus eingefigt.

Immissionsschutz

- Landratsamt Meiken, Untere Immissionsschutzbehérde, Schreiben vom
04.04.2019 und 14.01.2020

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 04.03.2019 und 10.12.2019

Die Untere Immissionsschutzbehérde &uRerte keine Bedenken zu den geplanten An-
derungsbereichen. Sie gab in ihren beiden Stellungnahmen den Hinweis, dass sich die
als Wohnbauflachen dargesteliten Anderungsbereiche 4 und 5 in der N&he der Bahn-
strecke Dresden — Leipzig befanden und daher die Einhaltung der Orientierungswerte
der Richtlinie DIN 18005/1 ,Schallschutz im Stadtebau” in nachgeordneten Verfahren
nachzuweisen sei, um unzulassige Larmbelastungen fir zukinftige Bewohner auszu-
schlielRen.

Die Deutsche Bahn AG erhob ebenfalls keine Bedenken gegen die Anderungsplanung,
wies in ihren Schreiben jedoch auf die durch den Bahnbetrieb entstehenden Emissio-
nen / Immissionen hin und deren Erhéhung durch den in den nachsten Jahren geplan-
ten Ausbau der Strecke Leipzig - Dresden. Ebenso wurden allgemeine Hinweise zur
Sicherstellung des Bahnbetriebes gegeben und auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstrégers hingewiesen, aktive und passive SchallschutzmafRnahmen zu priifen
und festzusetzen, sofern Wohnbauplanungen in der Nahe von bestehenden larminten-
siven Verkehrswegen stattfanden.
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Die generelle Bedenkenfreiheit der Unteren Immissionsschutzbehérde und der Deut-
schen Bahn AG zur Planung wurde durch die Verwaltungsgemeinschaft zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise zur Notwendigkeit von schalltechnischen Untersuchungen
werden in den nachfolgenden Planverfahren fir die betroffenen Anderungsbereiche
beriicksichtigt. Aktive oder passive SchallschutzmafRnahmen werden, sofern erforder-
lich, ebenfalls in den nachfolgenden Verfahren direkt auf die Einzelprojekte bezogen
gepruft und festgesetzt. Aus Sicht der Gemeinde sind keine Beeintrachtigungen des
Bahnverkehrs durch die Planungen in den Anderungsbereichen im Umfeld der Bahn-
linie zu erwarten.

Landwirtschaftliche Nutzflache

- Landratsamt MeiRen, Fachbereich Landwirtschaft, Schreiben vom 04.04.2019 und
14.01.2020

- Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V., Schreiben vom 15.03.2019 und
06.01.2020

- Burger 5, Schreiben vom 13.03.2019

In seinen Schreiben weist der Fachbereich Landwirtschaft auf den durch die Baufla-
chenausweisung bedingten Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache hin. Insgesamt
wirden durch die Anderungsbereiche 3, 11 und 12 ca. 11 ha Ackerland der Landwirt-
schaft entzogen. Dieser Flachenverbrauch einschlieRlich der erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnte fur die anséassigen Betriebe durchaus existenz-
gefahrdend sein. Vorrangig seien Mdglichkeiten der Innenentwicklung (Brachflachen,
Baullicken etc.) zu prufen.

Der Landesverein Séchsischer Heimatschutz wies in seinem Schreiben in der fruhzei-
tigen Beteiligung darauf hin, dass die Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache an-
gesichts des Entsiegelungserlasses der Sachsischen Staatsregierung gut begriindet
sein musse und ein Ausgleich durch Entsiegelung bzw. entsprechende Kompensati-
onsmafRnahmen stattzufinden habe. Eine Umwandlung der besonders fruchtbaren
Ackerflachen im Anderungsbereich 3 zu Wohnbauflachen wurde abgelehnt. Innerhalb
der erneuten Beteiligung wurde zudem darauf verwiesen, dass eine bauliche Entwick-
lung auf vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen auch mit erheblichen Eingriffen
in Natur und Landschaft verbunden sei.

Der o.g. Biirger widersprach der Ausweisung der AB 1 und 3 und wies ebenfalls auf die
ackerbaulich besten Béden des Gemeindegebiets im Anderungsbereich 3 hin.

Die bestehenden Bedenken des Fachbereichs Landwirtschaft, des Landesvereins
Sachsischer Heimatschutz und aus der Offentlichkeit wurden durch die Verwaltungs-
gemeinschaft zur Kenntnis genommen und abgewogen. Die Gemeinde Glaubitz und
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Nunchritz waren sich darliber bewusst, dass mit der Planung insbesondere in den vor-
genannten Anderungsbereichen ein erheblicher Fldchenabgang an landwirtschaftlicher
Nutzflache einhergeht. Seitens der Gemeinden wurden die vorhandenen innerértlichen
Potentiale bereits im Vorfeld gepriift und geeignete Flachen fur die wohnbauliche
Innenentwicklung, z.B. die Anderungsbereiche 2, 4, 5, 9 und 14 herangezogen. Zwei
geplante Ausweisungen (Nr. 1 und 13) wurden im Verfahrensverlauf aufgrund von Ein-
sprichen zurickgenommen.

Die Ausweisung der Anderungsbereiche 3 und 11 auf landwirtschaftlichen Flachen er-
folgte aufgrund von Mangel an alternativ geeigneten Flachen. Bedingt durch die be-
nachbarten, immer noch groRflachigen Ackerflaichen wurde eine Existenzgefahrdung
der sie bewirtschaftenden Betriebe durch den Flachenabgang jedoch fur nicht wahr-
scheinlich erachtet. Der ebenfalls mehrheitlich auf landwirtschaftlichen Fldchen situierte
Anderungsbereich 12 wurde vor allem aufgrund seiner Eignung (Vorbelastungen auf-
grund rdumlicher Lage im StralRendreieck und vormaliger Nutzung als Siloanlage) ge-
wahlt. Auch zu dieser Ausweisung mangelte es an Alternativen, die eine Flachennut-
zung als Sonderbauflache fir Photovoltaik erméglicht hatten. Die einzige Konversions-
flache im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft wurde bereits mit einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage Uberbaut. An der Planung wird daher weiterhin festgehalten.

Wohnbaufldchenausweisung
- Landesdirektion Sachsen, Héhere Raumordnungsbehérde, Schreiben vom
11.03.2019 und

- Landratsamt Mei3en, Fachbereich Gebietliche Planung, Schreiben vom 04.04.2019

- Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V., Schreiben vom 15.03.2019 und
06.01.2020

- Burger 5, Schreiben vom 13.03.2019

Die Landesdirektion Sachsen stellt in ihrem Schreiben vom 11.03.2019 generell fest,
dass eine Siedlungsentwicklung, die (ber den Bedarf hinausgeht, der sich aus den An-
spriichen der ortsansassigen Bevdlkerung, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen begriindet, fur die beiden Gemeinden Nunchritz und
Glaubitz zulassig sei. Diese Einschatzung erfolgt auf Grundlage der Einstufung der Ge-
meinde Nunchritz als Grundzentrum und der Zuweisung der Gemeindefunktion Ge-
werbe fur die Gemeinde Glaubitz. Fir den Umfang der neu ausgewiesenen Wohnbau-
flachen wird trotzdem eine Bedarfsermittiung auf Grundlage der 6. Regionalisierten Be-
volkerungsprognose und eine Auseinandersetzung mit vorhandenen Potentialen ge-
maR den Zielen des Landesentwicklungsplanes fur notwendig erachtet.
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Der Fachbereich Gebietliche Planung &uBerte sich in seinem o.g. Schreiben in dem
Sinne, dass eine Wohnflachenneuausweisung von mehr als 10 ha einer fundierten Be-
griindung bedurfe. Diese solle auf Grundlage der Bevélkerungsentwicklung unter Be-
riicksichtigung der Méglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung erfolgen.
Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. stellte ebenfalls fest, dass ein quan-
titativer Nachweis fir das Wohnbauland zum Vorentwurf des FNP nicht vorliegt und
gab Hinweise zur Zunahme des Wohnflachenbedarfs pro Einwohner, zur steigenden
Zahl der Haushalte trotz schrumpfender Bevolkerung, zu steigenden Wohnanspriichen
und der daraus resultierenden Wohnungsnachfrage. Der o.g. Burger kritisierte die
Wohnflachenausweisung in den Anderungsbereichen 1 und 3 in der Gemeinde
Glaubitz.

Den Forderungen der Héheren Raumordnungsbehérde und des Fachbereichs Gebiet-
liche Planung im Landratsamt wurde gefolgt. Zur Bewertung des Umfanges der Baufla-
chenausweisung wurde eine Bedarfsermittlung fur beide Gemeinden auf der Grundlage
der 6. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung in die Begrindung zur 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes eingefiigt. Ebenso erfolgte eine Leerstandsbewer-
tung. Hinsichtlich der noch vorhandenen Potentiale im Gemeindegebiet wurden durch
die Verwaltungsgemeinschaft Erhebungen zum Auslastungsgrad der im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen und der rechtsgultigen
Bebauungspléne erhoben. Auch diese wurden in die Begriindung integriert.

Aufgrund von Einspriichen von Burgern zum Erhalt der innerértlichen Griinflachen im
Anderungsbereich 1 (siehe auch Punkt Naturschutz) wurde die diesbezlgliche ge-
plante Wohnbauflache zuriickgenommen. Aus raumordnerischen und Griinden des Im-
missionsschutzes nahm die Verwaltungsgemeinschaft zudem davon Abstand, den Ent-
wicklungsbereich 13 (Wohnbauflache im AuRenbereich) weiter zu verfolgen. Beide Be-
reiche entfielen ersatzlos, damit reduzierte sich auch die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung stimmten die Héhere Raumordnungsbehérde und
der Fachbereich Gebietliche Planung nach Vorlage der Bedarfsermittlung der Wohnfla-
chenneuausweisung zu. Auch der Landesverein Sachsischer Heimatschutz bestatigte
die Bedarfsermittlung.

Natiirliche Radioaktivitat

- Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Schreiben vom 13.03.2019
und 06.01.2020

Das Landesamt teilte nach Prufung der Unterlagen mit, dass zum gegenwartigen
Kenntnisstand keine Anhaltspunkte (iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
fur das Plangebiet bestiinden. Das Plangebiet lage nach vorliegenden Kenntnissen in
einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich
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kaum auftreten wirden. Es sei jedoch aufgrund lokaler Gegebenheiten nicht mit Sicher-
heit auszuschlieRen, dass dennoch erhéhte Radonkonzentrationen in der Raumluft auf-
treten kénnten. Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und
der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit 31.12.2018 erweiterte Regelun-
gen zum Radonschutz, die beachtet werden sollten. Bei der Errichtung oder baulichen
Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen seien geeig-
nete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhin-
dern oder erheblich zu erschweren.

Die Hinweise zur nattrlichen Radioaktivitat wurden durch die Verwaltungsgemeinschaft
zur Kenntnis genommen und abgewogen. Nachdem keine radiologisch relevanten Hin-
terlassenschaften bekannt sind und konkrete Empfehlungen fir zuktinftige Bauherren
zur Radonvorsorge den Regelungsinhalt der Flachennutzungsplanénderung lberstei-
gen, wurde auf eine Aufnahme des Themas in die Begriindung zur 1. Anderung ver-
zichtet. Hinweise kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung Aufnahme und Berlick-
sichtigung finden.

Denkmalschutz / Archdologie

- Landratsamt MeiRen, Untere Denkmalschutzbehérde, Schreiben vom 04.04.2019
und 14.01.2020

- Landesamt fur Archaologie, Schreiben vom 12.02.2019 und 10.12.2019
- Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 06.01.2020

Die Untere Denkmalschutzbehérde gab in ihrem Schreiben vom 04.04.2019 Hinweise
auf die im Umfeld der Anderungsbereiche 6, 7, 8 und 9 durch die Planung beriihrten
Kulturdenkmale sowie auf denkmalgeschitzte Sachgesamtheiten im Plangebiet. Es
wurde flr wiinschenswert befunden, die in der Sachgesamtheit des ehemaligen Ritter-
gutes Grédels (Anderungsbereich 8) friiner bebauten Flachen weiterhin als Bauflachen
auszuweisen, um eine zumutbare Erhaltung, Entwicklung und Verwertung der unter
Denkmalschutz stehenden Grundstiicke zu erméglichen.

Ebenso wurde auf das Erfordernis der Einholung von denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigungen entsprechend dem Sachsischen Denkmalschutzgesetz sowie auf die
archdologische Relevanz des Gesamtgebietes verwiesen. Es wurde fir zweckmaRig
erachtet, die unter Denkmalschutz stehenden Sachgesamtheiten im Plangebiet in den
Flachennutzungsplan (zeichnerisch) aufzunehmen. Eine Beteiligung der Denkmalfach-
behérden am Planverfahren wurde gefordert.

Die Hinweise zu den vorhandenen Kulturdenkmalen im Umfeld der Anderungsbereiche
wurden durch die Verwaltungsgemeinschaft zur Kenntnis genommen. Die genannten
Objekte sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Nunchritz — Glaubitz
bereits detailliert mit Objektbeschreibung enthalten. Den Anregungen der Unteren
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Denkmalschutzbehérde wurde dahingehend gefolgt, dass Hinweise auf die genannten
Kulturdenkmale in die Begriindung zur 1. Anderung eingefugt wurden.

Aus Sicht der VG Nunchritz — Glaubitz werden die Kulturdenkmale bis auf eine Aus-
nahme durch die Ausweisung bzw. Anderung von Flachennutzungen nicht betroffen.
Lediglich der Anderungsbereich 8 befindet sich in der Sachgesamtheit des Rittergutes
Grédel. Es wéare wiinschenswert, die dortige Ausweisung einer Wohnbauflache beibe-
halten zu kénnen, dies kollidiert jedoch mit den Regelungen des Hochwasserschutzes.
Diesbezuiglich erscheint die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir Wohnbebauung
zur Entwicklung des Gebietes nicht realisierbar. Eine Sanierung des vorhandenen, un-
ter Denkmalschutz stehenden Geb&udebestandes ist jedoch méglich und wird nach
Kenntnis der VG Niinchritz — Glaubitz bereits fir einen Teil der Substanz in Abstimmung
mit dem Denkmalschutz durchgefiihrt.

Die Ubrigen Hinweise (Notwendigkeit von denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen,
Genehmigung fiir Bodeneingriffe, Nutzungsanderungen etc.) im Umgriff von Kultur-
denkmalen und arch&ologischen Statten wurden ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Der Flachennutzungsplan (und auch wie im vorliegenden Fall seine 1. Anderung) ist als
vorbereitender Bauleitplan nicht auf Vollzug ausgerichtet. Detailplanungen und kon-
krete MaRnahmen werden im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
bzw. von Bauantragen behandelt. Hierbei erfolgt ebenfalls die Beantragung einer gof.
nétigen denkmalrechtlichen Erlaubnis.

In ihrem Schreiben vom 14.01.2020 sah die Untere Denkmalschutzbehérde ihre Be-
lange als ausreichend gewrdigt an und konstatierte eine Nichtbetroffenheit von Kultur-
denkmalen und denkmalpflegerischen Belangen durch die Anderungsplanung. Dies
wurde in der Abwagung zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Denkmalfachbehérden wurden im Verfahren beteiligt. Sowohl vom Landesamt fur
Archéologie wie auch vom Landesamt fur Denkmalpflege wurden in ihren jeweiligen
Stellungnahmen keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

Planungsalternativen

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Nunchritz - Glaubitz mit ihren jeweiligen Orts-
teilen besteht ein zunehmender Bedarf an Wohnbauflachen sowie auch teilweise Be-
darf an Flachen fur den Gemeinbedarf (Bauhof) sowie fur den Ausbau erneuerbarer
Energien. Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes soll diesen Bedurfnissen
Rechnung getragen werden.

Um einer Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, sollten insbesondere fur die
kiinftige Wohnnutzung bereits bestehende und baulich vorgepragte Flachen erweitert
bzw. umgenutzt werden. Planungsalternativen zu der vorgenommenen Ausweisung
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von Wohnbauflachen wurden bereits im Rahmen der Aufstellung diskutiert und unter-
sucht, zwei zunachst geplante Bauflachen wurden im Laufe des Verfahrens aufgrund
von Einspriichen zuriickgezogen.

Im Gemeindegebiet stehen derzeit keine &hnlich geeigneten Flachen fiir die Entwick-
lung von Wohnbauflachen zur Verfigung, bei denen auch bereits bestehende Ver-
kehrswege und Versorgungseinrichtungen genutzt bzw. erweitert werden kénnen. Die
mit der 1. Anderung Uberplanten, bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen weisen diese Voraussetzungen auf und stehen fir die Realisierung der geplanten
baulichen Nutzung grundsatzlich zur Verfiigung. In der Umgebung der Gberplanten Are-
ale befinden sich zudem keine, das VWohnen wesentlich stérende bzw. mit dem \Wohnen
im landlichen Raum nicht zu vereinbarende Nutzungen. An einem anderen Standort
kann diesen Anforderungen nicht in gleichem Mae Rechnung getragen werden. Zu-
dem kann mit der Entwicklung der Gberplanten Flachen oft eine bauliche Abrundung
der dérflichen Strukturen an den Ortsrandern geschaffen werden.

Die gewahlte Sonderbauflache fir die Anlage einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist
durch ihre Lage innerhalb des Kreuzungsbereiches von drei Verkehrsachsen und be-
stehende Versiegelung bereits vorbelastet, so dass die Umweltauswirkungen kleiner
ausfallen als auf einer unbelasteten Flache. Auch diese Flache steht zur Realisierung
zur Verfugung und durchlauft zudem bereits ein verbindliches Bauleitplanverfahren.
Alternativen wurden daher nicht untersucht.

Die neu ausgewiesene Flache fur Gemeinbedarf wurde aufgrund bereits aufgenomme-

ner Nutzung am geplanten Standort ausgewiesen und schlissig an bestehende Bau-
flachen angegliedert. Hier gab es keinen sinnvollen Alternativstandort.

10. FFR. 2022
Nunchritz,
'\& G ¢
A. Beger

Vorsitzende des Gemeinschaftsausschusses
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