Gemeinde Niinchritz
Landkreis MeiRen

BP ,,HauptstraBe Leckwitz*

Zusammenfassende Erklarung

nach § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hauptstralle Leckwitz* berticksichtigt wurden.
Zudem wird erklart, aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziele der Planung, Verfahren

Der Bebauungsplan ,Hauptstrale Leckwitz" Gberplant mehrheitlich das im Privatbesitz
befindliche Flurstiick Nr. 55/4 Gemarkung Leckwitz. Im seit September 2012 rechts-
wirksamen Flachennutzungsnutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ntnchritz —
Glaubitz wurde eine bauliche Nutzung des vorgenannten Flurstlicks als Griinland fest-
gesetzt, der Grundstiickseigentimer nutzte es jedoch schon des Langeren als Lager
und Abstellplatz.

Die Gemeinde Nunchritz beabsichtigte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes diese
Nutzung baurechtlich zu legitimieren und gleichzeitig dem Eigentiimer mit dem Einrau-
men eines Baurechtes eine ausgeweitete gewerbliche Nutzung zu erméglichen. Der
Gemeinderat der Gemeinde Nunchritz beschloss diesbeziglich auf seiner Sitzung am
20.04.2015, den Bebauungsplan ,HauptstralBe Leckwitz* aufzustellen.

Im Rahmen der friihzeitigen Information der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB lag
der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,HauptstraBe Leckwitz® in der Zeit vom
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03.05.2018 bis 04.06.2018 zu jedermanns Einsichtnahme 6&ffentlich aus. Parallel hierzu
wurden auch die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden friihzeitig am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Die in
diesem ersten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen mit verschiede-
nen Einwendungen, Bedenken, Anregungen und Hinweisen wurden die in éffentlicher
Sitzung am 16.09.2019 vom Gemeinderat der Gemeinde Ninchritz behandelt und ab-
gewogen. In gleicher Sitzung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die
offentliche Auslegung sowie die erneute Beteiligung der Behérden beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 04.11.2019 bis 05.12.2019
geman § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme 6éffentlich aus. Parallel hierzu
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden erneut um Stellungnahme gebeten und Uber die 6ffentliche Auslegung unter-
richtet. Die diesbezlglich vorgebrachten Einwendungen, Bedenken, Anregungen und
Hinweise wurden durch den Gemeinderat der Gemeinde Nunchritz in seiner Sitzung
am 25.05.2020 behandelt und abgewogen.

Nach Vollzug des vorgeschriebenen bauleitplanerischen Verfahrens wurde am
25.05.2020 ebenfalls der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gefasst.

Der guiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Nunchritz wurde zwischenzeitlich sei-
ner 1. Anderung zugefuhrt, in dieser ist das betroffene Flurstlick Nr. 55/4 nunmehr Be-
standteil des angrenzenden Mischgebietes.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB wurde fiir den Bebauungsplan ,Hauptstrale Leckwitz* ein Um-
weltbericht erstellt, welcher einen selbstandigen Teil der Begriindung bildet. In diesem
Bericht wurden die mdglichen erheblichen Umweltauswirkungen der einzelnen geplan-
ten Nutzungen auf die Schutzgiter Mensch / Bevélkerung, Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich biologischer Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft /
Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachguter betrachtet und bewertet. Es wird auf
die allgemeine Zusammenfassung des Ergebnisses der Umweltprifung im Umweltbe-
richt der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hauptstralle Leckwitz“ verwiesen.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung

Innerhalb der durchgefiihrten friihzeitigen Information der Offentlichkeit und der 6ffent-
lichen Auslegung gingen keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen aus der Offent-
lichkeit ein, die im Abwagungsprozess durch die Gemeinde Nunchritz berlicksichtigt
werden mussten.
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Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1und Abs. 2 BauGB vorge-
brachten Bedenken, Anregungen und Hinweise der Behérden und der sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden entsprechend behandelt und abgewogen. Positiv abgewo-
gene Sachverhalte wurden in die Planung eingearbeitet, diese wurde somit sukzessive
erganzt und konkretisiert. Die Ergebnisse der Abwéagung der eingegangenen Beden-
ken, Anregungen und Hinweise wurden den jeweiligen Einsendern mitgeteilt.

Im Verfahrensverlauf gingen die nachfolgenden maRRgebende Stellungnahmen ein, die
den folgenden Themenbereichen zuzuordnen sind:

Waldabstand
- Landratsamt Mei3en, untere Forstbehoérde, Schreiben vom 05.06.2018 und

04.12.2019

Die untere Forstbehérde wies im Schreiben vom 05.06.2018 auf die genehmigte Neu-
aufforstung auf dem &stlich an das Plangebiet angrenzende Nachbargrundstiick Flur-
Nr. 55/13 hin. Es wurden Forderungen zur Gliederung des Baufensters im Plangebiet
erhoben, damit der Mindestabstand zwischen Wald und Gebauden mit Feuerstétten
von 30,0 m It. Sachsischem Waldgesetz (S&chsWaldG) eingehalten wird. Dieser Ab-
stand diene ebenso dem Schutz von Leib und Leben sowie von Geb&uden wie auch
umgekehrt dem Schutz des Waldes vor Gefahren und Beeintrachtigungen.

Im Entwurf wurden die Uberbaubaren Flachen im B-Plan ,HauptstraRe Leckwitz*
daraufhin so gestaltet, dass ein Sicherheitsabstand von 25,0 m zwischen den &stlich
angrenzenden Waldflachen und dem Teil der zukiinftigen Bebauung besteht, in dem
Feuerstatten zulassig sind. Weiterhin wurde zwischen der Gemeinde Ninchritz und der
Wacker Chemie AG als Eigentiimer des betreffenden Grundstiicks eine privatrechtliche
Vereinbarung Gber Mainahmen zum Waldumbau der betreffenden Ausgleichsflache
geschlossen. Da aufgrund der értlichen Randbedingungen (Bodenbeschaffenheit,
Topografie, Kleinklima etc.) nachweislich nur maximale Baumhdhen zwischen 20 m
und 25 m im Umfeld des Planungsgebietes erreicht werden, ist die Reduzierung des
Mindestabstands von 30 m (geméaf SachsWaldG) auf 25 m im vorliegenden Fall ge-
rechtfertigt. Mit den vereinbarten MaBnahmen wird ein ausreichender Sicherheitsab-
stand zum Schutz der Bebauung wie auch umgekehrt des entstehenden Waldes auf
dem benachbarten Flurstiick Nr. 55/13 erzielt.

Die untere Forstbehérde akzeptierte in ihrem Schreiben vom 04.12.2019 die vorge-
schlagene Lésung, erhob jedoch Forderungen nach einer Festsetzung der MalRnahmen
im Bebauungsplan. Dem konnte nicht stattgegeben werden, da ein Bebauungsplan
grundsatzlich nur Festsetzungen in seinem eigenen Geltungsbereich tatigen kann.

Fur den Umbau der Neuaufforstung wurde eine Frist vereinbart und ebenso festgelegt,
dass der Waldmantel vom Eigentiimer (und seinen Rechtsnachfolgern) dauerhaft zu
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erhalten und zu pflegen ist. In den Bebauungsplan wurde zudem eine Festsetzung auf-
genommen, dass mit der Durchfilhrung der Baumafinahmen erst nach Vollzug der
forstlichen MaRnahmen auf dem benachbarten Flurstiick zu beginnen ist.

Baugrund
- Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Schreiben vom 31.05.2018
- Séchsisches Oberbergamt, Schreiben vom 14.11.2019

Das Landesamt fur Umwelt und das sachsische Oberbergamt fihrten in ihren Schrei-
ben aus, das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen Umgebung
eine ehemalige anthropogene Abgrabung (Sand- bzw. Kiesgrube 0.4.) beféande. Daher
kénnten im Untergrund aufgefiilite bzw. umgelagerte Béden vorhanden sein.

Von beiden Amtern wurde empfohlen, vor der Bauausfuhrung den geologischen
Schichtenaufbau sowie die hydrogeologischen Verhaltnisse erkunden zu lassen. Zu-
dem sollten die Baugruben und sonstige Erdaufschliisse auf Spuren alten Bergbaus
bzw. Auffilllungen und Verflllungen tberprift werden. Damit kénnten spezielle Grln-
dungserfordernisse erkannt und die geplante Griindung an die bestehenden Unter-
grundverhaltnisse angepasst werden.

Die Informationen des Umweltamtes und des Oberbergamtes zur geologischen Situa-
tion im Plangebiet wurden in die Begrindung zum Bebauungsplan integriert. Zudem
wurden Empfehlungen zu standortspezifischen Baugrunduntersuchungen erganzt.

Niederschlagswasserabfiihrung
- Landratsamt MeiRen, untere Wasserbehorde, Schreiben vom 04.12.2019

Die untere Wasserbehdérde wies in ihnrem Schreiben darauf hin, dass trotz der im Plan-
gebiet vorgesehenen Versickerung des Niederschlagswassers keine Angaben zur Ver-
sickerungsfahigkeit der Béden vorlagen, die teilweise anthropogen tberformt bzw. auch
verdichtet seien. Im Zusammenhang mit den vermuteten Auffillungen des Restlochs
einer alten Sand-Kiesgrube seien die Bodenverhéltnisse daher als unklar zu bewerten.
Auch zu den vorhandenen Grundwasserverhaltnissen lagen keine Angaben vor.

Basierend auf den Hinweisen der unteren Wasserbehérde erfolgte eine redaktionelle
Uberarbeitung der Ausfiihrungen zur vorhandenen Bodensituation in der Begrindung
und im Umweltbericht. In den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde
festgesetzt, dass bei eingeschrankter Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
die Niederschlagswasserabfiihrung tiber geeignete Sickeranlagen zu erfolgen hat. Auf-
grund der bereits praktizierten Versickerung von Niederschlagswasser auf den Nach-
bargrundstiicken geht die Gemeinde Nunchritz von der Realisierbarkeit der Versicke-
rung entweder breitflachig tber die belebte Bodenzone oder lber die vorgenannten
Anlagen aus.
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Brandschutz

- Landratsamt Mei3en, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom
05.06.2018

Der Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz duf3erte in seinem Schreiben Zustim-
mung zum Bebauungsplan, sofern die Forderungen zur benétigten Léschwasser-
menge, zu maximalen Entfernungen fur Entnahmestellen, maximalen Abstéanden von
Hydranten untereinander und zu benétigten Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr bertcksichtigt wiirden.

Die Forderungen zum Brand- und Katastrophenschutz wurden nachrichtlich in die
Begriindung zum B-Plan ,Hauptstrale Leckwitz* aufgenommen und werden bei den
weiteren Planungen bertcksichtigt.

Natiirliche Radioaktivitat

- Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Schreiben vom 31.05.2018
und 02.12.2019

Das Landesamt teilte nach Prifung der Unterlagen in seinem Schreiben vom
31.05.2018 mit, dass zum gegenwartigen Kenntnisstand keine Anhaltspunkte Uber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir das Plangebiet vorlagen und damit
auch keine rechtlichen Bedenken bestlinden. Das Plangebiet befande sich nach vorlie-
genden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem keine erhéhte Radonkonzentrationen in
der Bodenluft vorhanden seien. Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlen-
schutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung wurde seitens des
Landesamtes jedoch empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder die radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an
Schutzmallnahmen abzuklaren. In seinem Schreiben vom 02.12.2019 wies das
Landesamt zudem auf die seit dem 31.12.2018 in Kraft getretenen erweiterten Rege-
lungen zum Radonschutz hin.

Den Empfehlungen des Landesamtes wurde gefolgt. Zur Beachtung der Anforderungen
an den Radonschutz wurde in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Absatz zur na-
turlichen Radioaktivitét entsprechend den Vorgaben des Séchsischen Landesamtes fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie eingefiigt. Da die Anforderungen an den Radon-
schutz als erfullt gelten, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden, kann bei Neuer-
richtung der geplanten Lagerhalle entsprechend den Ublichen Regeln und Normen der
Radonschutz gewahrleistet werden.
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VerkehrserschlieBung

- Landesamt fur StraRenbau und Verkehr, Schreiben vom 29.05.2018 und
05.11.2019

Das Landesamt wies in seinem Schreiben vom 29.05.2018 darauf hin, dass das Plan-
gebiet lediglich tiber eine vorhandene nicht &ffentliche Zufahrt erschlossen wirde und
aufgrund der geringen Breite dieser Zufahrt z.B. ein Begegnungsverkehr nicht mdglich
sei. Diesbeziiglich seien Angaben zum zu erwartenden Verkehrsaufkommen im Ver-
fahren zu erganzen.

Gegentiiber dem Landesamt wurde klargestellt, dass fiir das Plangebiet eine nicht sto-
rende gewerbliche Nutzung als Lagerhalle, Lagerplatz und Biiro fur den Sanitarhandel
des Eigentimers vorgesehen ist. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen beschrankt
sich daher auf gelegentliche Anlieferungen und Abholungen von Waren sowie Anfahr-
ten vom Eigentiimer und seinen Angestellten. Besucherverkehr ist nicht vorgesehen.
Das Hauptgeschaft mit Prasentationsraumen und Besucherstellplétzen des Eigentu-
mers befindet sich siidlich des Plangebietes, an der Hauptstralle. Der ErschlieRungs-
weg wird aus Sicht der Gemeinde Niinchritz als ausreichend fiir die beabsichtigte Nut-
zung angesehen.

In seinem Schreiben vom 05.11.2019 akzeptierte das Landesamt fir Verkehr die Aus-
fihrungen und erhob keine weiteren Einwande gegen die Planung.

Planungsalternativen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es beabsichtigt, eine jetzt schon vorhan-
dene Nutzung des Plangebietes baurechtlich zu legitimieren und eine ausgeweitete ge-
werbliche Nutzung zu erméglichen. Das Uberplante Grundstiick ist fur die beabsichtigte
Nutzung aufgrund der Ortsrandlage, der gesicherten Erschliefung und des mdéglichen
Anschlusses an infrastrukturelle Einrichtungen (Leitungsnetze der Versorger) geeignet.
Zudem befindet es sich in unmittelbarer Nahe zum gewerblichen Hauptsitz des Eigen-
tumers. Konkrete Standortalternativen fur die beabsichtigte Nutzung bestehen im Dorf-
gebiet Leckwitz nicht. Die Umweltprifung beschréankte sich daher ausschlieBlich auf
den uberplanten Bereich, Alternativen hierzu wurden nicht untersucht.
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Andrea Beger"
Blrgermeisterin
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